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UPUTE PONUDITELJIMA 
Prilog l.   OBRAZAC OPERATIVNOG SAŽETKA POSLOVNOG PLANA 
Prilog 2.  OBRAZAC PONUDE 
 
 
1. Podaci o Prodavatelju:     Grad Metković, Stjepana Radića 1, Metković 
 
2. Kontak telefon:                  Tel/fax: 020/681-020 
 
3. Predmet Natječaja:            Prodaja građevinskog zemljišta u Poslovnoj zoni Dubravica. 
 
4. Dopustiv opseg ponude:     Ponuđena cijena ne može biti niža od početne cijene. 
 
5. Poslovni plan 
Poslovni plan treba biti izrađen stručno, mora biti čitljiv i razumljiv, orijentiran prema tržištu i 
sadržavati realnu razvojnu viziju. Ponuditelj je dužan uz Ponudu priložiti Poslovni plan. 
 
6. Dokazivanje sposobnosti 
Dokazi se prilažu u izvorniku ili u ovjerenoj preslici.  
 
7. Kriterij za odabir 
Najprihvatljivijom ponudom za pojedine parcele smatra se ponuda koja dobije najveći broj 
bodova. 
U slučaju da postoji više kandidata koji imaju jednak broj bodova prednost se daje 
Ponuditelju koji je ponudio najvišu cijenu za predmetnu parcelu. 
 
8. Način i rok obaviještavanja odabira 
Svi Ponuditelji koji su sudjelovali u Natječaju, nakon izbora Ponuditelja bit će obaviješteni o 
izboru Ponuditelja najkasnije u roku od 10 dana od dana donošenja Odluke o odabiru. 
 
9. Provjera dokaza o sposobnosti Ponuditelja 
Prodavatelj može od Ponuditelja čija je ponuda ocijenjena najprihvatljivijom zatražiti 
ponovnu provjeru dokaza sposobnosti ponovnom dostavom traženih dokaza, osobito u slučaju 
sumnje u ispravnost s ponudom dostavljenih dokumenata. 
 
10. Podnošenje i otvaranje ponude 
Ponude s traženom dokumentacijom podnose se Prodavatelju putem pošte preporučeno ili se 
predaju osobno, na adresu Grad Metković, Stjepana Radića 1, Metković, u zatvorenoj 
omotnici s naznakom – «OTVORENI JAVNI NATJEČAJ za prodaju građevinskog 
zemljišta u Poslovnoj zoni Dubravica – NE OTVARATI». 
Nepotpune i neispravne ponude neće se razmatrati. 
Ocjena i rangiranje ponuda izvršit će se u roku od 10 dana od dana javnog otvaranja ponuda. 



11. Uvid u dokumentaciju o Poslovnoj zoni 
Svi zainteresirani Ponuditelji mogu izvršiti uvid u dokumentaciju o Poslovnoj zoni Dubravica 
u gradskoj upravi Grada Metkovića svakog radnog dana, do završetka Natječaja uz prethodnu 
najavu na broj telefona: 020/681-020. Kartografski prikaz građevinskih čestica po površini, 
granicama kao i njihove osnovne karakteristike mogu se dobiti na uvid kod Prodavatelja. 
Kvalificiranu interpretaciju važećeg Detaljnog plana uređenja Poslovne zone Dubravica 
zainteresirani mogu dobiti u Upravnom odjelu za prostorno uređenje i gradnju, Dubrovačko-
neretvanska županija, Ispostava Metković na adresi Kralja Zvonimira 4, Metković. 
 
 
12. Pogodnosti za investitora 
Investitore Grad Metković dodatno potiče oslobađanjem plaćanja komunalnog doprinosa na 
građenje objekata u Poslovnoj zoni Dubravica.  
 
 
13. Položajne pogodnosti Zone 
Prostor Poslovnoj zoni Dubravica s Metkovićem je povezan županijskom cestom Ž6220 
(Metković  D9 – Mlinište – G.P. Brestica, gr. R. BiH) koja se nalazi na trasi tzv. Francuskog 
puta i povezuje Grad Metković sa Općinom Zažablje i dalje preko područja BiH odnosno 
Neuma sa Općinom Dubrovačko primorje, a pristup je moguć i sa sjeverozapada lokalnom 
cestom L69013 (D9 – Ž6220).  
Izrazito povoljan geoprometni položaj te činjenica da se na širem prostoru sijeku tri vida 
prometa (cestovni, željeznički i pomorsko - riječni promet) daju lokaciji Poslovnoj zoni 
Dubravica izrazite komparativne prednosti. 
Relativno dobar položaj predmetne lokacije u odnosu na postojeću prometnu mrežu 
predstavlja značajan privlačni faktor za realizaciju ove gospodarske zone jer čvorište 
cestovnog, željezničkog i pomorsko-riječnog prometa predstavlja izvrstan preduvjet za 
kvalitetan gospodarski razvoj ovog prostora. 
Ovakva je prometna pozicija izuzetno povoljna za gospodarske i poslovne djelatnosti 
prvenstveno zbog brzog pristupa na prometnu mrežu, autocestu A1, Jadransku magistralu, 
Luku Ploče, Luku Metković te zbog blizine državne granice s BiH. 
 
 
14. Gospodarska namjena 
Na području Poslovne zone Dubravica mogući sadržaji su: 

 trgovački sadržaji 

 proizvodni sadržaji 

 prerađivački sadržaji 

 skladišni sadržaji 

 ostali poslovni sadržaji 

 radni pogoni čiste industrije 

 komunalni sadržaji 
              



 
15. Opći uvjeti Natječaja 
U svemu vezanom za Javni Natječaj i Ugovor koji će se sklopiti, te ispunjenje Ugovora, kao i 
sva druga pitanja u odnosu Ponuditelja, primjenjuju se isključivo uvjeti iz Natječajne 
dokumentacije, uz primjenu propisa i pravila utvrđenih pravom i pravnim poretkom 
Republike Hrvatske. 
Za eventualne sporove nadležan je Općinski sud u Dubrovniku – stalna služba u Metkoviću. 
Ponude moraju biti dostavljene na hrvatskom jeziku i latiničnom pismu. 
U Zoni će se pratiti aktivnosti svih odabranih Ponuditelja kako bi se osiguralo da su sve 
Ugovorne obveze ispunjene. Jednom godišnje, Prodavatelj će provjeriti poslovanje svakog 
poduzetnika u Poslovnoj zoni, s ciljem ocjenjivanja njihovog napretka. 
Grad Metković, kao Prodavatelj, sklapa kupoprodajni Ugovor s odabranim Ponuditeljem za 
određenu nekretninu za koju se Ponuditelj natjecao u roku od 15 dana od dana dostave Odluka 
o odabiru najpovoljnijeg Ponuditelja. 
 
 
16. Posebni uvjeti Natječaja 
Kupoprodajna cijena za predmetnu nekretninu je ona koja je prihvaćena u Natječaju za 
odabranog Ponuditelja. 
Odlukom o odabiru, odabrani Ponuditelj bit će pozvan da u određenom roku, ne duljem od 15 
dana od dana primitka te Odluke, pristupi potpisu kupoprodajnog Ugovora. Ukoliko to ne 
učini smatrat će se da je od Ugovora odustao, čime gubi pravo na povrat plaćene jamčevine. 
Ugovornim odredbama odredit će se visina i dinamika plaćanja kupoprodajne cijene, 
stimulativne i represivne mjere, sve ovisno o uspješnosti Ponuditelja u ispunjavanju 
Ugovornih obveza. 
Plaćena jamčevina uračunava se u kupoprodajnu cijenu kao unaprijed plaćeni dio. Iznos koji 
predstavlja razliku između plaćene jamčevine i kupoprodajne cijene (iznos ovisi o visini 
ponude), Ponuditelj može uplatiti u pet jednakih obroka kroz pet godina na način da prva rata 
dospijeva na naplatu jednu godinu od dana potpisa ugovora, a svaka slijedeća jednu godinu 
nakon prethodne. Za plaćanje cjelokupnog iznosa u roku od mjesec dana od dana potpisa 
ugovora Ponuditelju se odobrava popust od 15%. Propuštanje ispunjenja obveze dovodi do 
raskida Ugovora bez prava Ponuditelja na povrat plaćene jamčevine ili uplaćenih dospjelih 
obroka. 
U svim slučajevima raskida Ugovora radi neispunjenja određene bitne obveze Ponuditelja, 
Prodavatelj će Ponuditelju činjenicu nastupa raskida Ugovora priopćiti preporučenom 
pisanom obaviješću. 
Upis prava vlasništva na kupljenoj nekretnini Kupac može ishoditi na temelju Ugovora o 
kupoprodaji nekretnine i potvrde Grada Metkovića o isplati kupoprodajne cijene za kupljenu 
nekretninu. 
U slučaju Ugovorene obročne isplate kupoprodajne cijene, Kupac može ishoditi upis prava 
vlasništva na kupljenoj nekretnini na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnine i dokaza o 
uplati ukupne utvrđene kupoprodajne cijene. Za osiguranje naplate preostalog dijela 
kupoprodajne cijene kod obročne otplate Kupac pri potpisu Ugovora daje javnobilježnički 
ovjerenu bjanko zadužnicu. 



Grad Metković će dopustiti ulazak Kupca u posjed kupljene nekretnine prvog radnog dana 
koji slijedi nakon potpisa Ugovora. 
Akt na temelju kojeg može pristupiti izgradnji, Kupac je dužan pribaviti u roku od 18 mjeseci 
od dana potpisivanja kupoprodajnog Ugovora. U slučaju da akt na temelju kojeg može 
pristupiti gradnji Kupac ne pribavi pravodobno (i dostavi primjerak Prodavatelju), smatrat će 
se da je Ugovora raskinut, bez prava  Kupca na povrat uplaćenog iznosa kupoprodajne cijene. 
U roku od 30 mjeseci od dana sklapanja kupoprodajnog Ugovora, Kupac je u obvezi prijaviti 
početak građenja te započeti gradnju poslovnog objekta. Sankcija za neizvršenje ove obveze 
je raskid Ugovora i povrat nekretnine u vlasništvo Prodavatelja na temelju Ugovora. 
Na predmetnoj nekretnini, koju je temeljem ovog Javnog natječaja kupio, Kupac je dužan, u 
roku od 5 godina od dana potpisivanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine, izgraditi poslovni 
objekt i započeti obavljati djelatnost sukladno Poslovnom planu. U slučaju nepridržavanja 
spomenutog roka, Prodavatelj ima pravo jednostrano raskinuti Ugovor te pravo na povrat 
nekretnine bez obveze na povrat do tada plaćene kupoprodajne cijene i sredstava uloženih u 
pripremu i gradnju građevine od strane Kupca. 
Kupac bez izričite pisane suglasnosti Prodavatelja ne može promijeniti djelatnost na kupljenoj 
nekretnini, izvršiti promjenu Poslovnog plana niti prenijeti svoja prava i obveze na drugu 
pravnu osobu. U suprotnom, smatrat će se da je ispunjen raskidni uvjet s posljedicom povrata 
zemljišta Prodavatelju i gubitkom prava na povrat do tada plaćene kupoprodajne cijene i 
sredstava uloženih u pripremu i gradnju građevine. 
Kupac nema pravo prodati nekretninu u roku od pet godina od potpisa Ugovora o 
kupoprodaji.  
Prodaja nekretnine naznačene u ovom Javnom natječaju provodi se s posebnom pogodbom, 
koja se ustanovljuje u korist Grada Metkovića, a odnosi se na daljnju prodaju kupljene 
nekretnine.  
U tom smislu određuje se, da u slučaju daljnjeg stvarnopravnog raspolaganja kupljenom 
nekretninom, Grad Metković ima pravo prvokupa. 
Pravo prvokupa na ime Grada Metkovića kao Prodavatelja, utvrđuje se u Ugovoru o 
kupoprodaji nekretnine te se uknjižba navedenog prava vrši u zemljišnoj knjizi nadležnog 
suda. 
Odredbom o pravu prvokupa utvrđuje se obveza Kupcu, da u slučaju namjeravane prodaje 
nekretnine koja je kupljena temeljem ovog Javnog natječaja, o tome pisanim putem izvijesti 
Prodavatelja, odnosno Grad Metković, uz navođenje uvjeta prodaje i kupoprodajne cijene za 
predmetnu nekretninu koju će odrediti sudski vještak. 
Grad Metković će u roku od 30 (trideset) dana izvijestiti Kupca o namjeri korištenja ili 
nekorištenja svojim pravom prvokupa. U slučaju nepostojanja namjere Grada Metkovića da 
iskoristi svoje pravo prvokupa, Kupac može dalje raspolagati kupljenom nekretninom, ali istu 
ne može prodati drugoj osobi po nižoj cijeni i prema povoljnijim uvjetima, od cijene i uvjeta 
sadržanih u ponudi za kupnju, upućenoj Gradu Metkoviću. Nadalje, prilikom prodaje 
nekrtetnine trećoj osobi, ista se mora pridržavati svih odrebi Ugovora i Poslovnog plana koji 
su bili definirani u trenutku Natječaja. 
 
 
 



17. Kriterij za vrednovanje ponuda 
Nakon utvrđivanja prihvatljivih i valjanih ponuda, vrši se bodovanje. Ukupan najviši mogući 
zbroj bodova iznosi 100. Kriterij za odabir ponude sastoji se od:  
 
 Ponuđena cijena – max 70 bodova 
 Vrsta djelatnosti – max 20 bodova 
 Visina ulaganja – max 5 bodova  
 Dodatni bodovi – 5 bodova (trgovačka društva ili obrti sa sjedištem na području grada 

                                         Metkovića ostvaruju dodatnih 5 bodova) 
 
Za svaki od kriterija u ponudbenoj dokumentaciji mora jasno biti vidjiv podatak na temelju 
kojeg se vrši bodovanje. U slučaju da dva ili više Ponuditelja daju ponude za istu parcelu, 
prednost će imati Ponuditelj koji ostvari veći ukupan broj bodova. 
 
 
18. Kriterij za bodovanje: 
Za odabir  najpovoljnije ponude ocjenjivat će se slijedeći kriteriji: 

a) Cjenovni kriterij - 70 % 
b) Ne cjenovni kriterij - 30 % 

 
Ne cjenovni kriterij sastoji se od 

a) Vrste djelatnosti - 20 % 
b) Visine ulaganja - 5 % 
c) Dodatni bodovi za - 5% 

 
Pri izračunu ukupnog broja bodova primijeniti će se sljedeća formula: 
 

U = P + VD + VU + DB 
 
pri čemu je:  
 

U= ukupan broj bodova 
P = broj bodova koji je ponuda dobila za ponuđenu cijenu 
VD = broj bodova koji je ponuda dobila za vrstu djelatnosti 
VU = broj bodova koji je ponuda dobila za visinu ulaganja 
DB = dodatni bodovi 

 
 

P = Pt/PI * 70 
 

P – broj bodova koji je ponuda dobila za ponuđenu cijenu (zaokruženo na cijeli broj)  
PI – najviša cijena ponuđena u postupku javne nabave  
Pt – cijena ponude koja je predmet ocjene  
70 – maksimalni broj bodova 



VD - Vrsta djelatnosti koja će se obavljati u PZ Dubravica 
Ovisno o vrsti djelatnosti koje će se obavljati u PZ Dubravica dodjeljuju se slijedeći bodovi: 
 

 Proizvodnja – 20 bodova 
 Prerada – 15 bodova 
 Usluge – 10 bodova 

 
Dodatnih 5 bodova ostvaruju Ponuditelji čija je djelatnost povezana sa poljoprivredom, uz 
napomenu da je maksimalan broj bodova po ovom kriteriju 20. 
 
VU - Visina ulaganja 
Visina ulaganja je iznos koji prema Poslovnom planu Ponuditelj namjerava u zadanom roku 
uložiti u gradnju i opremanje prostora, te trajna obrtna sredstva za obavljanje djelatnosti. Za 
svakih uloženih 2.000.000,00 kuna, Ponuditelju se dodjeljuje 1 bod. 
Maksimalan broj bodova po ovom kriteriju je 5. 
 
DB - Dodatni bodovi 
Trgovačka društva ili obrti sa sjedištem na području grada Metkovića ostvaruju dodatnih 5 
bodova. 
 
 
19. Ponuditelji uz Ponudu moraju priložiti slijedeće isprave: 
 
a) za trgovačka društva: 

 Dokaz o registraciji tvrtke (od Trgovčakog suda) 

 Obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta ili dijela poslovnog subjekta prema 
djelatnosti  

 Financijska izvješća (završni račun, račun dobiti i gubitka) za zadnje dvije poslovne 
godine, osim za novoosnovana trgovačka društva, a za trgovačka koja su kraće 
poslovala za posljednju dostupnu financijsku godinu 

 BON-2/SOL-2 (ne stariji od 30 dana od dana podnošenja ponude) 

 Potvrdu Porezne uprave o plaćenim svim javnim davanjima, ne stariju od 30 dana od 
dana podnošenja ponude 

 Poslovni plan 

 Operativni sažetak poslovnog plana 

 Potvrdu Grada Metkovića o nepostojanju duga prema Gradu Metkoviću, ne stariju od 
7 dana od dana podnošenja ponude 

 Dokaz o uplaćenoj jamčevini (10% početne vrijednosti parcele za koje se natječe) 
 
b) za obrte: 

 Dokaz registracije obrta (od središnjeg registra za obrte) 

 Obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta ili dijela poslovnog subjekta prema 
djelatnosti 



 Financijska izvješća (DOH formulari) za posljednje dvije dostupne financijske godine, 
osim za novoosnovna obrte, a za obrte koji su kraće poslovali za posljednju dostupnu 
financijsku godinu,  

 BON-2/SOL-2 (ne stariji od 30 dana od dana podnošenja ponude) 

 Potvrdu Porezne uprave o plaćenim svim javnim davanjima, ne stariju od 30 dana od 
dana podnošenja ponude 

 Poslovni plan 

 Operativni sažetak poslovnog plana 

 Potvrdu Grada Metkovića o nepostojanju duga prema Gradu Metkoviću, ne stariju od 
7 dana od dana podnošenja ponude 

 Dokaz o uplaćenoj jamčevini (10% početne vrijednosti parcele za koje se natječe) 
 



 
 
PRILOG 1. 
 
 
OPERATIVNI SAŽETAK POSLOVNOG PLANA 
 
TVRTKA – INVESTITOR   __________________________________________________ 
(Naziv,sjedište) 
                                                 ___________________________________________________ 
 
OZNAKA DJELATNOSTI TVRTKE 
(Iz obavijesti o razvrstavanju,slovno-brojčana oznaka i opisno) 
 

__________________        _____________________________________________________ 
 
                                            _____________________________________________________ 
 
DJELATNOST U NOVOM PROJEKTU 
(opis jedne ili više djelatnosti koje se planiraju novim projektom s asortimanom i količinama proizvoda/usluga) 
 

a)_________________________________________________________________________ 
 
b)_________________________________________________________________________ 
 
c)_________________________________________________________________________ 
 
d)_________________________________________________________________________ 
 
 
OPIS SADRŽAJA KOJI SE PLANIRAJU SMJESTITI NA NOVU PARCELU 
 
Za djelatnost a): 
- zatvoreni radni prostor _____________ m2      (hale za proizvodnju/preradu/usluge) 
- zatvoreni pomoći prostor ___________ m2      (skladišta, kancelarije i sl.) 
- natkriveni  prostor ________________  m2      (ulazne rampe, pomoćna skladišta i sl.) 
- prometno-manipulativni prost _______  m2      
- ostali prostor ____________________   m2    
 
Za djelatnost b): 
- zatvoreni radni prostor _____________ m2      (hale za proizvodnju/preradu/usluge) 
- zatvoreni pomoći prostor ___________ m2      (skladišta, kancelarije i sl.) 
- natkriveni prostor _________________  m2      (ulazne rampe, pomoćna skladišta i sl.) 
- prometno-manipulativni prost _______  m2      



- ostali prostor ____________________   m2  
 
 
Za djelatnost c): 
- zatvoreni radni prostor _____________ m2      (hale za proizvodnju/preradu/usluge) 
- zatvoreni pomoći prostor ___________ m2      (skladišta, kancelarije i sl.) 
- natkriveni prostor  ________________  m2      (ulazne rampe, pomoćna skladišta i sl.) 
- prometno-manipulativni prost _______  m2      
- ostali prostor ____________________   m2  
Za djelatnost d): 
- zatvoreni radni prostor _____________ m2      (hale za proizvodnju/preradu/usluge) 
- zatvoreni pomoći prostor ___________ m2      (skladišta, kancelarije i sl.) 
- natkriveni prostor ________________   m2      (ulazne rampe, pomoćna skladišta i sl.) 
- prometno-manipulativni prost _______  m2      
- ostali prostor ____________________   m2  
 
 
 
 
 

                                                                                            Potpis i ovjera ponuditelja: 
 
 
 



PRILOG 2. 
 
 
OBRAZAC PONUDE  
 
PREDMET: NATJEČAJ ZA PRODAJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA U 
POSLOVNOJ ZONI DUBRAVICA 
 
  
1) Ponuđena cijena za parcelu br. ____ iznosi =___________________ kn  

(Slovima :_______________________________________________________).  
 

2) Ponuđena cijena za parcelu br. ____ iznosi =___________________ kn  
(Slovima :_______________________________________________________).  
 

3) Ponuđena cijena za parcelu br. ____ iznosi =___________________ kn  
(Slovima :_______________________________________________________). 
  

4) Ponuđena cijena za parcelu br. ____ iznosi =___________________ kn  
(Slovima :_______________________________________________________). 
  

5) Ponuđena cijena za parcelu br. ____ iznosi =___________________ kn  
(Slovima :_______________________________________________________). 
  

6) Ponuđena cijena za parcelu br. ____ iznosi =___________________ kn  
(Slovima :_______________________________________________________).  
 

7) Ponuđena cijena za parcelu br. ____ iznosi =___________________ kn  
(Slovima :_______________________________________________________). 
  

8) Ponuđena cijena za parcelu br. ____ iznosi =___________________ kn  
(Slovima :_______________________________________________________). 
  

9) Ponuđena cijena za parcelu br. ____ iznosi =___________________ kn  
(Slovima :_______________________________________________________). 
  

10) Ponuđena cijena za parcelu br. ____ iznosi =___________________ kn  
(Slovima :_______________________________________________________). 
 
i  ... 
 
 
 
 



 
 

 
IME ILI NAZIV PONUDITELJA:  
__________________________________________________________________________  
 
OIB: ____________________________  
 
MJESTO I ADRESA SJEDIŠTA:  
___________________________________________________________________________  
 
BROJ TELEFONA, FAX, e-mail: 
 ___________________________________________________________________________  
 
IME, PREZIME I FUNKCIJA ODGOVORNE OSOBE:  
___________________________________________________________________________  
 

Izjavljujem da sam upoznat sa sadržajem i da prihvaćam Upute ponuditelja s prilozima 
i prijedlog kupoprodajnog ugovora uz natječaj za prodaju građevinskog zemljišta u Poslovnoj 
zoni Dubravica.  

 
 

______________________________________________________  
(ime, prezime, funkcija i potpis odgovorne osobe i ovjera pečatom ) 

 


