REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

!; GRAD METKOVIC

GRADSKO VIJECE

KLASA: 350-01/20-01/01
URBROJ: 2117-10-03-22-66
Metkovié, 21. lipnja 2022.

Na temelju ¢lanka 109. stavka 6. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), ¢lanaka 17. i 36. Statuta Grada Metkovica
("Neretvanski glasnik" broj 1/21) te Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja "Przine 2"
1 stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja "Stambeno-poslovni kompleks i pastoralni
centar "Przine" ("Neretvanski glasnik" broj 2/20), Gradsko vije¢e Grada Metkoviéa na VII.

sjednici odrzanoj 21. lipnja 2022. godine, donijelo je

) ODLUKU )
O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ,,PRZINE 2¢

A. OPCE ODREDBE ]
Clanak 1.

1. Donosi se Urbanisticki plan uredenja ,,Przine 2.

2. Urbanisticki plan uredenja ,,Przine 2 izradila je tvrtka APE d.o.0. iz Zagreba.

Clanak 2.

I. Urbanisti¢ki plan uredenja ,,PrZine 2 sadrzan je u elaboratu koji se sastoji od:

I. TEKSTUALNI DIO
I.1. ODREDBE ZA PROVEDBU
TEMELJNE ODREDBE

Pojmovnik
1. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH

NAMIJENA
1.1. Uvjeti za razgrani¢avanje povrsina
1.2. Oblici koristenja i uvjeti smjestaja gradevina
1.3. Uvjeti odredivanja povrsina



1.3.1. MjeSovita namjena (M)
1.3.2. MjeSovita namjena .- pretezito stambena (M1)
1.3.3. Stambena namjena (S)
1.3.4. Javna 1 druStvena namjena (D)
1.3.5. Gospodarska namjena — poslovna (K)
1.3.6. Javne zelene povrSine (Z1)
1.3.7. Ostale zelene povrSine (Z)
1.3.8. PovrSine infrastrukturnih sustava (IS)
2. UVIETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3. UVJETI SMIESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
4. UVJETI SMJESTAJA STAMBENIH GRADEVINA
4.1. Uvjeti gradnje obiteljskih stambenih zgrada
4.2. Uvjeti gradnje viSestambenih zgrada
5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE I
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA I POVRSINAMA
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.2. Mreza elektronickih komunikacija
5.3. Energetski sustav
5.4. Vodnogospodarski sustav
6. UVIETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
7. MJIERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA
[ AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
7.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti
7.2. Mjere zastite kulturno-povijesne bastine
8. POSTUPANIE S OTPADOM
9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS

10. MJERE PROVEDBE PLANA

II. GRAFICKI DIO

1. KoriStenje 1 namjena povrsina M 1:2.000

2. Prometna, ulicna 1 infrastrukturna mreza M 1:2.000
2.a. Promet

2.b. Elektronic¢ke komunikacije 1 energetski sustav

2.c. Vodnogospodarski sustav
3. Uvjeti 1 oblici koriStenja, uredenja i zastite prostora M 1:2.000

4. Nacin gradnje M 1:2.000

III. OBRAZLOZENJE PLANA

1. Polazista
2. Ciljevi prostornog uredenja
3. Plan prostornog uredenja

IV. PRILOZI PLANA

IV.1. Popis sektorskih dokumenata i propisa

IV.2. Zahtjevi 1 misljenja

[V.3. Provedba postupka prema posebnim propisima o zastiti okoli3a i prirode
IV.4. Izvjes€e o javnoj raspravi

IV.5. Utvrdivanje kona¢nog prijedloga plana

IV.6. Evidencija postupka izrade i donosenja plana

IV.7. Sazetak za javnost



B. ODREDBE ZA PROVEDBU

TEMELJNE ODREDBE

Pojmovnik

1.

10.

11

12.

Clanak 3.

U smislu ovih odredbi za provedbu, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedeée
znacenje:

GRADEVINA OSNOVNE NAMIENE - gradevina iste osnovne ili preteZite namjene
unutar povrsine odredene namjene utvrdene ovim Planom;

POMOCNA GRADEVINA je svaka gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene na
¢ijoj se gradevnoj Cestici nalazi (kao npr. garaze, spremista, nadstresnice, kotlovnice,
podzemni 1 nadzemni spremnici goriva za grijanje, vrtne sjenice i druge pomoéne
gradevine Sto sluze redovnoj upotrebi osnovne gradevine);

OBITELJSKA STAMBENA ZGRADA - stambena ili stambeno-poslovna gradevina na
zasebnoj gradevnoj Cestici. Moze biti gradena kao niska ili srednja gradevina. U sklopu

obiteljskih stambenih zgrada moguca je izgradnja poslovnih prostora.

NISKA OBITELJSKA STAMBENA ZGRADA moze imati najviSe dva stana odnosno
ukupno najviSe tri samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, apartman) te
najvecu bruto (gradevinsku) povr§inu 400 m? u koju se uracunava i povrsina pomoénih

gradevina ako se grade na istoj gradevnoj Cestici.

SREDNJA OBITELJSKA STAMBENA ZGRADA moZe imati najviSe Cetiri stana
odnosno ukupno najviSe Sest samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor,
apartman) te najvecu bruto (gradevinsku) povrsinu 600 m? u koju se ura¢unava i povrina

pomoc¢nih gradevina ako se grade na istoj gradevnoj Cestici.

VISESTAMBENA ZGRADA - stambena ili stambeno-poslovna zgrada na zasebnoj
gradevnoj Cestici u kojoj je pet ili viSe stanova. U sklopu viSestambenih zgrada moguéa je
izgradnja poslovnih prostora.

SLOBODNOSTOJECA GRADEVINA — gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni
prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu); uz samostojeé¢u gradevinu moze biti
prislonjena pomo¢na gradevina.

POLUUGRADENA GRADEVINA - gradevina kojoj se jedno procelje nalazi na bo¢noj
medi gradevne Cestice, a uz ostala proCelja nalazi se neizgradeni prostor (vlastite
gradevne Cestice ili javne povrSine). Uz drugo boc¢no ili straznje procelje moze biti
prislonjena pomoc¢na gradevina.

UGRADENA GRADEVINA - gradevina kojoj se bar dva pro¢elja nalaze na bo¢nim
medama gradevne Cestice, uz procelja susjednih gradevina (s najve¢im razmakom od 8

cm zbog konstruktivne dilatacije). Uz ugradenu gradevinu moze biti prislonjena pomoéna
gradevina, ali samo uz straznje procelje.

NADSTRESNICA je gradevina koja natkriva prostor (iznimno zatvorena s jedne strane
kada se postavlja uz glavnu, pomoénu gradevinu ili potporni zid);

BALKONI, LODE, ISTACI su dijelovi gradevine u visim etazama, konzolno izbaceni
izvan gabarita nizih etaza, s time da balkoni predstavljaju otvorene dijelove gradevine,



13.
14.
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16.

17.

18.

19.

lode predstavljaju otvorene 1 natkrivene dijelove gradevine, a istaci predstavljaju
zatvorene dijelove gradevine;

KAT (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

PRIZEMLIJE (P) je dio gradevine €iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najviSe 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz
proCelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata

ili krova);

SUTEREN (S) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena (razvijenog oplo§ja) u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje
gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena. Ispod suterena

moze biti podrum, a iznad suterena u pravilu je prizemlje.

PODRUM (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena (razvijenog oplo§ja) u konacno uredeni zaravnani teren i ¢iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena; kada se garaza izvodi u podrumu gradevine,
otvorenost dijela procelja podrumske etaze moze biti samo u Sirini pristupne rampe
svijetle Sirine najvise 6 m;

POTKROVLIJE (Pk) je dio gradevine koji ima odredenu namjenu i ¢iji se prostor nalazi
iznad zadnjega kata (ili prizemlja) i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova. U
potkrovlju se mozZe planirati samo korisni prostor u jednoj razini. Visina krovnog

nadozida smije biti najvise 1,20 m

VISINA GRADEVINE (V) mjeri se (u metrima) od kona¢no zaravnatog i uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja. Mjerodavnom najniZom
kotom zaravnatog terena uz zgradu ne smatraju se kota rampe za ulazak vozila u ukopani
dio zgrade koji se koristi kao garazni prostor (Sirine do najvise 6 m) ili kota stubista
(uklju¢ivo podesta u nastavku)sirine do 1,6 m koje sluzi za pjesacki pristup ukopanom
dijelu zgrade.

ETAZNA VISINA GRADEVINE (E) je najveéi dozvoljeni broj nadzemnih etaza;

Gradnja gradevina i smjeStaj na gradevnoj Cestici
20. POSTOJECA GRADPEVINA je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili

21,

22,

drugog odgovarajuceg akta 1 svaka druga gradevina koja je prema ovom ili posebnom
zakonu s njom izjednacena.

REKONSTRUKCIJA gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj
gradevini kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima
se mijenja uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova
radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba
gradevinskih 1 drugih radova na ruSevini postojece gradevine

ODRZAVANIE gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj
gradevini radi oCuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima
se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je

1zgradena.



23. ZAMJENSKA GRADEVINA — nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj
blizini mjesta prethodno uklonjene postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice,
kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje

gradevine.

24. GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA ZGRADE (GBP) je zbroj povrsina mjerenih u
razini podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, P, K, Pk) odredenih prema vanjskim
mjerama obodnih zidova s oblogama, osim povrSine vanjskog dizala koje se dograduje na
postojecu zgradu, a koja se izraCunava prema posebnim propisima.

25. GRADEVNA CESTICA je u naéelu jedna katastarska Gestica ¢iji je oblik, smjestaj u
prostoru i veliina u skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu

povrsinu sukladan prostornom planu.

26. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE je povrsina gradevne &estice na kojoj je mogué
smjeSta) gradevina, a odredena je opéim i posebnim uvjetima za uredenje prostora u
pogledu najmanjih udaljenosti gradevina od granica, odnosno meda gradevne Cestice;

27. REGULACIJSKA CRTA je crta koja odreduje granicu gradevne Cestice prema prometnoj
povrsini, tj. crta povucena granicom koja razgrani¢uje povrSinu postojeéeg prometnog
koridora odnosno povrsinu planiranog prometnog koridora;

28. GRADEVNA CRTA - crta na gradevnoj Cestici od koje mora poceti gradenje zgrade
prema unutra$njosti ¢estice. Odreduje se u odnosu na regulacijsku crtu odnosno prema
prednjem (ali 1 bo¢nom ako se radi o uglovnoj Cestici) rubu gradevne Cestice.

29. IZGRADPENOST GRADEVNE CESTICE / KOEFICIJENT IZGRADENOSTI
GRADPEVNE CESTICE (kig) je odnos izgradene povrsine zemljista pod gradevinama i
ukupne povrsine gradevne Cestice, s time da se pod izgradenom povrSinom zemljista
podrazumijeva vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih 1 natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevina osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljuc¢ivsi terase,
odnosno dijelove terasa u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podruma.
Iskazuje se u postocima ili koeficijentom izgradenosti — kig. U izgradenost ne ulaze
nadstresnice, trijemovi iznad ulaza, vijenci, oluci, elementi zaStite od sunca, rasvjetna
tijela, reklame 1 sli¢ni elementi, na gradevnu cCesticu. ParkiraliSta, podzemne etaze koje
nisu konstruktivni dio prizemlja gradevine ili terase, manipulativne povrSine, prilazi
gradevinama, stepenice na terenu, interni putevi, rampe, cisterne, instalacijska i revizijska
okna 1 spremnici, izgradnja koja predstavlja uredenje cCestice - poplocenja na tlu,
nenatkrivene prizemne terase, koji su sve manje od 1 m iznad kona¢no zaravnatog terena
na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, izuzimaju se iz proracuna

koeficijenta 1zgradenosti gradevne Cestice.

30. KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI GRADPEVNE CESTICE (kis) je odnos ukupne
gradevinske bruto povrSine (GBP) 1 povrSine gradevne cCestice. U izraun povrSina za
koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice ne raCunaju se povrSine za parkiranje u

podzemnim garazama te pristupne rampe do istih.

Prometna, komunalna i ulicna mreza

31. PROMETNA POVRSINA je povr§ina javne namjene, povriina u vlasnitvu vlasnika
gradevne cCestice ili povrS§ina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu

pristupa do gradevne Cestice



32,
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36.

OSNOVNA INFRASTRUKTURA je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema
mjesnim prilikama odredenim prostornim planom i prometna povrSina preko koje se

osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade

ZASTITINI KORIDOR javnog, komunalnog ili drugog infrastrukturnog sustava je pojas
odreden posebnim propisima unutar kojega nisu dozvoljeni zahvati u prostoru bez
prethodnih uvjeta 1 drugih potvrda tijela ili osoba odredenih posebnim propisima;

KORIDOR ULICE je gradevna Cestica prometnice planirane ovim planom.

INFRASTRUKTURA su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske,
komunikacijske, elektronicke komunikacijske 1 druge gradevine namijenjene

gospodarenju s drugim vrstama stvorenih i prirodnih dobara.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom,
odvodnji 1 proc¢iS¢avanju otpadnih voda, odrZzavanju Cistoce naselja, sakupljanju i obradi
komunalnog otpada, te uli¢na rasvjeta, trznice na malo, groblja i povrSine javne namjene
u naselju

Ostalo

3.
38.

39,

40.
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PLAN ili UPU je Urbanisti¢ki plan uredenja Przine 2;

PROSTORNI PLAN ILI PPUG je Prostorni plan uredenja Grada Metkovi¢a i njegove
izmjene 1 dopune;
ZUPANIJSKI PLAN je Prostorni plan Dubrovatko-neretvanske Zupanije i njegove
izmjene 1 dopune;

GRAD je Grad Metkovi¢;

POSEBNI PROPIS je vazeci zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje
pojedine struke 1z konteksta odredbi;

UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 4.
Ovim UPU-om odredene su sljedece osnovne namjene povrsina:

MjeSovita namjena (M)
MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)
Stambena namjena (S)

Javna i druStvena namjena (D)
D1 - upravna
D2 - socijalna
D7 - vjerska
Gospodarska namjena - poslovna (K)
K2 - pretezito trgovacka
K3 - komunalno-servisna
Javne zelene povrsine
Z1 - javni park
Ostale zelene povrsine (Z) — inundacijski pojas rijeke Neretve



Vodne povrsine (V)
Povrsine infrastrukturnih sustava (prometne povrsine) - IS

2. Razmyjestaj 1 veli€ina te razgraniCenje povrsina odredenith namjena prikazani su na
kartografskom prikazu /. Koristenje i namjena povrsina u mj. 1:2000.

1.1.  Uvjeti za razgrani¢avanje povrsina
Clanak 5.

2. Detaljno razgranic¢avanje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice kojeg se grafickim
prikazom ne mogu nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se iS€itavanjem plana u digitalnom
obliku. U razgrani¢avanju prostora granice se odreduju u korist zaStite prostora te na
principima jasnog vlasnickog razgrani¢enja sukladno stanju u katastarskom operatu 1 na

terenu ali ne smiju i¢i na Stetu povrSina javne namjene.

1.2.  Oblici korisStenja i uvjeti smjeStaja gradevina

Gradnja gradevina 1 zaStita okolisa
Clanak 6.

1. Na podru¢ju obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot i rad ljudi u naselju, odnosno

vrijednosti postojeceg okolisa naselja.

2. Prigodom planiranja, projektiranja 1 odabira pojedinih sadrzaja 1 tehnologija moraju se
osigurati propisane mjere zaStite okoliSa (zaStita od buke, neugodnih mirisa,
oneCiScavanja zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda 1 sl.) te iskljuciti one
djelatnosti 1 tehnologije koje svojim postojanjem 1li upotrebom, neposredno ili
potencijalno, ugroZavaju zivot 1 rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica
utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa u naselju.

3. Gradevine ¢1ja namjena nije u skladu s ovim UPU-om mogu se zadrzati sve do trenutka
privodenja planiranoj namjeni, ali je ne smiju onemogucavati.

4. Sve poljoprivredno zemljiSte u obuhvatu Plana, a koje je UPU-om odredeno za drugu
namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji nacin.

Nacin 1 uvjeti gradnje gradevina
Clanak 7.

1. Uvjeti gradnje gradevina odredeni su planiranom namjenom povr§ina 1 propisanim
oblicima koriStenja u odnosu na karakter podrucja na kojem se nalazi gradevinska Cestica,
$to je oznacCeno na kartografskom prikazu 3. Uvjeti i oblici koristenja, uredenja i zastite

prostora.

2. Predjeli s oznakom ,odrzavanje i manji zahtjevi sanacije gradevina — dovrSeni dio
naselja® su izgradeni dijelovi naselja u kojima se omogucava izvodenje radova na
odrzavanju 1 sanaciji postojeCih gradevina, rekonstrukcija postoje¢ih gradevina te
zamjenska ili nova gradnja.



3. Predjeli s oznakom ,,sanacija gradevina i dijelova naselja“ su izgradeni dijelovi naselja u
kojima se omogucava poboljSanje kvalitete gradevnog fonda dovrSenjem postojeéih i
uvodenjem novih sadrZaja. Omoguceni su zahvati sanacije, odrZzavanja, promjene stanja
gradevina, uklanjanja postojeih gradevina, rekonstrukcije, dogradnje, izgradnja
zamjenskih gradevina te nova gradnja u skladu s uvjetima ovoga Plana.

4. U predjelima s oznakom ,,nova gradnja“ omogucuje se nova gradnja u skladu s uvjetima
1z ovoga Plana.

5. Planom se omogucuje formiranje gradevne Cestice koja se sastoji od vise katastarskih
Cestica (ili njihovih dijelova) koje se nalaze u podru¢jima razli¢itih namjena ili razli¢itih
oblika koriStenja. Pri tom se za uvjete gradnje primjenjuju uvjeti namjene ili oblika
koriStenja ovisno o tome kojoj namjeni ili obliku koriStenja pripada veéi dio buduce
gradevne Cestice. Ovo se ne moze koristiti u slucajevima kada bi se Cestici pridodao dio
koji je planiran kao javna i druStvena namjena (D) ili javna zelena povrsina (Z1).

Oblik 1 veli€ina gradevne Cestice te prometni pristup

Clanak 8.

1. Da bi na gradevnoj Cestici bilo moguce gradenje ona mora imati veli¢inu koja omogucéava
njeno funkcionalno 1 racionalno koriStenje u skladu s odredbama ovoga Plana, osiguran
prometni pristup te mogucénost prikljuenja na infrastrukturu elektroopskrbe i

vodoopskrbe te imati rijeSenu odvodnju otpadnih voda.

2. Iznimno od prethodnog stavka, dopusta se odstupanje od propisanih minimalnih veli¢ina
gradevnih Cestica do najviSe 10% u slucajevima kada je Cestica smanjena radi formiranja

cestice za javnu prometnu povrsinu.
3. Prometni pristup gradevnoj Cestici moze biti osiguran na jedan od sljedeéih nacina:

- s postojece prometne povrSine koja svojom Sirinom i tehni¢kim karakteristikama
udovoljava uvjetima ovoga Plana, neovisno o tome je li ucrtana u grafickom dijelu

Plana;

- s javne prometnice koja je planirana u grafickom dijelu Plana i koja u trenutku
izdavanja akta za gradenje joS nije u potpunosti izgradena pod uvjetom da je Grad
preuzeo obvezu 1zgradnje prometnice s osnovnom infrastrukturom i da su izvedeni

barem zemljani radovi;

- s javne prometnice koja je planirana u grafickom dijelu plana a koja jo$ nije
izgradena u potpunom poprecnom profilu pod uvjetom da se osigura prostor za
gradnju prometnice u njenom punom planiranom popre¢nom profilu te da je
kolnik prometnice izveden s tvrdim zastorom 1 najmanje S$irine 5,5 m a sama

prometnica spojena na Siru prometnu mrezu;

- s prometnice koju planira izgraditi investitor ili viSe njih ¢ijem zemljistu ili
gradevini sluzi prometnica ako za to imaju suglasnost Grada Metkovica; takva
prometnica svojom Sirinom 1 tehni¢kim karakteristikama mora udovoljavati
uvjetima ovoga Plana neovisno o tome je li ucrtana u grafickom dijelu Plana a u
njenom pojasu treba planirati najmanje infrastrukturu elektroopskrbe,
vodoopskrbe, odvodnje te mrezu elektronickih komunikacija; u trenutku izdavanja
akta za gradenje gradevine mora biti sastavljen ugovor o predaji prometnice i
infrastrukture u vlasnistvo Grada Metkovi¢a sukladno odredbama Zakona o



prostornom uredenju kojim su propisani imovinski instituti uredenja gradevinskog
zemljista te biti izvedeni barem zemljani radovi za izgradnju prometnice;

- iznimno za obiteljske stambene zgrade dozvoljava se prometni pristup rijesiti s
povrsine u vlasni$tvu vlasnika gradevne Cestice ili povrSine na kojoj je osnovano
pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice pri emu Sirina
takvog pristupa ne moze biti manja od 3,5 m za nove niske gradevine, 5,5 m za
nove srednje gradevine a duljina ovakvog pristupa moze biti najvise 50 m;

- iznimno od prethodne toCke za rekonstrukcije postojecih obiteljskih stambenih
zgrada dozvoljava se minimalna Sirina prometnog pristupa 3 m bez ogranicenja
maksimalne duljine takvog pristupa.

4. Ukoliko je u grafiCkom dijelu Plana planiran koridor javne prometnice gradevnu Cesticu
je potrebno formirati na nacin da se omogu¢i izgradnja prometnice u punom planiranom
profilu odnosno planiranom koridoru neovisno o nacinu rjeSenja prometnog pristupa do

predmetne Cestice.

5. Najveca Sirina kolnog pristupa s prometne povrsine na ¢esticu obiteljske stambene zgrade
iznosi 6 m, a za viSestambene zgrade 7 m. Za ostale namjene $irinu prometnog pristupa
treba prilagoditi planiranom sadrzaju; ukoliko ne postoje valjani razlozi za omogucavanje
§ireg prometnog pristupa (primjerice potreba pristupa autobusima ili kamionima) u
pravilu bi pristup trebao biti do najvise 7 m Sirine. Nisu dozvoljena rjeSenja u kojima se
na vise parkirali$nih mjesta na Cestici pristupa direktno s prometne povrsine.

Gradnja gradevina i smjes$taj na gradevnoj Cestici
Clanak 9.
1. Obvezne gradevne crte prikazane su na kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

2. Ukoliko gradevne crte nisu definirane u grafickom dijelu plana (u uglavnom izgradenim
uliénim potezima) gradevinu je potrebno smjestiti na prevladavajuci gradevni pravac koji
se odreduje na nacin da se 100 m lijevo i desno od mjesta gradnje utvrdi prevladavajuci

gradevni pravac na toj strani ulice.

3. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna osnovna gradevina (stambena ili
stambeno-poslovna gradevina ili poslovna gradevina namijenjene za tihe 1 Ciste
gospodarske djelatnosti). Pored njih moguéa je gradnja pomoc¢nih gradevina koje Cine
funkcionalnu cjelinu s osnovnom gradevinom (spremista i garaze, ljetne kuhinje, sjenice).

4. Sadrzaji sekundarne namjene iz prethodnog stavka mogu se ostvariti koriStenjem zasebne
gradevine, dijela gradevine, zasebne Cestice ili dijela Cestice uz uvjet da ove aktivnosti ne

stvaraju buku i na drugi na¢in ne ometaju primarnu funkciju.

Smjestaj gradevina na javnim povrSinama
Clanak 10.

1. Gradevine koje se po svojoj namjeni postavljaju na javnu povrSinu (kiosci, ormarici
infrastrukturnih sustava i sl.) mogu se postavljati na temelju posebne odluke Grada.

2. Za gradevine koje se postavljaju na javne povrSine ne formiraju se gradevne Cestice, nego
se postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrsine.



3. Prilikom postave gradevina na javne povr§ine ne smije se utjecati na smanjenje

1.3.

minimalnih Sirina prometnih koridora, uklju¢ivo minimalne propisane $irine povrsina za
kretanje pjeSaka 1/1li biciklista.

Uvjeti odredivanja povrsina

1.3.1. MjeSovita namjena (M)

Clanak 11.
Povr§ine mjeSovite namjene (M) namijenjene su izgradnji stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovnih gradevina.

Ova namjena predstavlja proSirenje gradskog centra. MjeSovitost namjene odreduje se u
odnosu na zonu, ne pojedina¢nu zgradu.

Moguéi nacin gradnje gradevina (obiteljske stambene zgrade — niske ili srednje,
viSestambene zgrade) odreden je u odnosu na prostorne cjeline prikazane na
kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

Na povrSinama mjeSovite namjene (M), mogu se graditi i uredivati prostori za:

stambene 1 stambeno —poslovne gradevine,
gospodarske djelatnosti koje ne ometaju stanovanje i ne one¢is¢uju okolis:

poslovne — usluzne (trgovacke, osobne usluge, poste, banke 1 sl.);

turistiCke 1 ugostiteljske djelatnosti
javne 1 druStvene namjene (predskolske ustanove; ustanove zdravstvene zastite i

socijalne skrbi; politiCke, drustvene organizacije, sadrzaje kulture, i sl.)
- druge namjene koje nadopunjuju stanovanje ali ga ne ometaju.

Dozvoljene su (1 pozeljne) trgovine u prizemljima zgrada koje aktiviraju pjeSacki karakter
ulica te ostali lokali u prizemljima (usluzne usluge, ugostiteljstvo i sl.)

Moguca gradnja poslovnih i trgovackih gradevina na izdvojenim gradevnim ¢esticama
propisana je u poglavlju 2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti ovih
Odredbi.

1.3.2. MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)

I«

Clanak 12.

PovrSine mjeSovite — preteZito stambene namjene (MI1) su povrSine na kojima su
postojece 1 planirane gradevine stambene i/ili stambene-poslovne namjene.

Mogu¢i nacin gradnje gradevina (obiteljske stambene zgrade — niske ili srednje,
viSestambenezgrade) odreden je u odnosu na prostorne cjeline prikazane na

kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

Na povr§inama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1), mogu se graditi i uredivati
prostori za:

- stambene 1 stambeno —poslovne gradevine,
- gospodarske djelatnosti koje ne ometaju stanovanje 1 ne onecis¢uju okolis:



poslovne — usluzne (trgovacke, osobne usluge, poste, banke 1 sl.);

turisticke 1 ugostiteljske djelatnosti
javne i druStvene namjene (predskolske ustanove; ustanove zdravstvene zastite 1

socijalne skrbi; politicke, druStvene organizacije, sadrzaje kulture, 1 sl.)
- druge namjene koje nadopunjuju stanovanje ali ga ne ometaju.

4. Moguca gradnja poslovnih i trgovackih gradevina na izdvojenim gradevnim Cesticama
propisana je u poglavlju 2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnostiovih
Odredbi.

1.3.3. Stambena namjena (S)

Clanak 13.

1. PovrSine stambene namjene (S) su povrSine na kojima su postojece 1 planirane gradevine
stambene 1/ili stambene-poslovne namjene.

2. Mogu¢i nain gradnje gradevina (obiteljske stambene zgrade — niske ili srednje,
viSestambenezgrade) odreden je u odnosu na prostorne cjeline prikazane na

kartografskom prikazu 4. Nacin gradnje.

Clanak 14.

1. Na povrSinama stambene namjene mogu se graditi i uredivati prostori 1 za pratece

sadrzaje koji dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju:
proizvodne - tihi obrt i zanati kod kojih se ne javljaju: buka, zagadenje zraka, vode 1

tla, te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje 1 okolis,
- poslovne - usluzne (usluge domacinstvima, osobne usluge, intelektualne usluge uredi i

sl.), servisne (servis bijele tehnike, informati¢ke opreme i sl.)

- trgovacke - prodavaonice robe dnevne potrosnje max. bruto povrsine 100 m?;

- javne i druStvene namjene (udruge gradana, sadrzaji kulture, knjiZnice, vjerske
zajednice, ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi, 1 sl.)

- uredenje parkova i djecjih igralista

2. Prate¢i sadrzaji iz prethodnog stavka grade se u sklopu stambene gradevine ili u
pomoénoj gradevini. Dimenzijom i rezimom podredeni su osnovnoj namjeni 1 mogu

zauzimati najvise 30% gradevinske bruto povrsine (GBP) na gradevnoj Cesticl.

3. U predjelima za stanovanje, u sklopu stambenih jedinica, moguce su 1 turistiCke
djelatnosti u vidu turisti¢kih usluga koje gradani pruZaju u svojim domacinstvima (soba,
apartman, studio apartman). U sklopu takvih objekata moguce su 1 ugostiteljske
djelatnosti, ali samo one koje su vezane za goste pojedinog turistickog (smjestajnog)
objekta. Sadrzaji turistickih djelatnosti mogu zauzimati i vise od 30% GBP na gradevnoj
Cestici ali nije dozvoljena izgradnja isklju¢ivo turistickih sadrZaja bez osnovne funkcije

stanovanja.

4. Na zasebnim gradevnim &esticama veli¢ine do 1500 m? mogu se graditi gradevine javne
namjeneprema uvjetima propisanima u poglavlju 3. Uvjeti smjeStaja gradevina drustvenih
djelatnosti ovih Odredbi.



1.3.4. Javna i drustvena namjena (D)

Clanak 15.

1. PovrSine javne 1 druStvene namjene namijenjene su izgradnji gradevina javne 1 druStvene
namjene.

2. Na postojecoj Cestici D1 (upravna namjena) nalazi se postojeca policijska postaja. Na
postojecoj Cestici D2 (socijalna namjena) nalazi se postoje¢i dom umirovljenika. Zona D7
(vjerska namjena) namijenjena je gradnji pastoralnog centra.

3. Osim na povrSinama javne i druStvene namjene (D), izgradnja sadrzaja javne 1 drustvene
namjene moguca je i u predjelima stambene namjene (S) te mjeSovite namjene (M, M1) i
to kao 1zgradnja gradevina na izdvojenim Cesticama ili u prate¢im prostorima gradevina
osnovne namjeneprema uvjetima propisanima u poglavlju 3. Uvjeti smjestaja gradevina
drustvenih djelatnosti ovih Odredbi.

4. SadrZajima javnih i1 druStvenih djelatnosti podrazumijevaju se:

- odgojno-obrazovne djelatnosti (djecji vrti¢, djecje jaslice, osnovna Skola, srednja
Skola, uciliste, veleuciliste);
- upravne djelatnosti (mjesni odbor, vijeCe mjesnog odbora, mjesni zbor gradana,

udruga dobrovoljnih vatrogasaca);
- udruge gradana, politicke stranke i1 druge javne organizacije (udruZenje obrtnika,
politiCke stranke, ispostave raznih udruga, klubovi, sekcije 1 druga udruZenja gradana,

auto-skole, Skole stranih jezika 1 dr.);

- socijalne djelatnosti (socijalne udruge 1 organizacije, domovi socijalne skrbi i dr.);

- zdravstvene djelatnosti (zdravstvena stanica, ambulanta, patronazna sluzba,
stomatoloSke sluzbe, privatne lije¢nicke ordinacije, ljekarna, veterinarska ambulanta 1

dr.);
- kulturne djelatnosti (dom kulture, knjiznica, Citaonica, kulturno-umjetni¢ka drustva,

udruge tehnic¢ke kulture, razne amaterske udruge u kulturi 1 sl.);
- vjerske djelatnosti.

1.3.5. Gospodarska namjena — poslovna (K)
Clanak 16.

1. PovrSine poslovne namjene (K) namijenjene su izgradnji poslovnih gradevina.

2. Na postojecoj zoni K2 (poslovna, pretezito trgovacka) nalazi se postojeéi trgovacki
centar. Na Cestici u zoni K3 (poslovna, komunalno-servisna) nalazi se postojecéi autobusni

kolodvor.

3. Gradnja gradevina poslovne namjene moguca je i u zonama mjeSovite namjene (M) i
mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1) prema uvjetima propisanima u poglavlju 2.
Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnostiovih Odredbi.

1.3.6. Javne zelene povrsSine (Z.1)

Clanak 17.

1. U srediSnjem dijelu obuhvata planiran je javni park, ozna¢en namjenom Z1.

2. Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji 1 odmoru gradana.






