Na temelju &lanka 113. st. 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i &lanka 52. Statuta Grada Metkovica (,Neretvanski glasnik® br.
1/21), Odbor za Statut i Poslovnik Gradskog vije¢a Grada Metkovica na sjednici odrzanoj 24. listopada
2023. godine, utvrdio je pro&idéeni tekst Odredbi za provedbu i graficki dio Prostornog plana uredenja
Grada Metkovica.

Progiséeni tekst odredbi za provedbu i grafitkog dijela Prostornog plana uredenja Grada Metkovica
cbuhvaca:

1. Odluku o dono$enju Prostornog plana uredenja Grada Metkovica (,Neretvanski glasnik” br. 6/04).
koja je stupila na snagu 18. rujna 2004.

2. Zakljuéak o ispravci pogreske u Prostornom planu uredenja Grada Metkovica objavljenog u
.Neretvanskom glasniku®, broj. 6/04 ( Neretvanski glasnik" br. 1/10) koji je stupio na snagu
15. oZujka 2010.

3. Odluku o donosenju lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Metkovica (,Neretvanski
glasnik" br. 1/15). koja je stupila na snagu 5. ozujka 2015,

4, Zakljutak o ispravci tehnitke pogreske u Prostornom planu uredenja Grada Metkovica
(.,Neretvanski glasnik" br. 1/17) koji je stupic na snagu 21. veljate 2017,

5. Odluku o donogenju Il. lzmjena i dopuna Prostornog plana urefenja Grada Metkovica
(,Neretvanski glasnik” br. 2/20). koja je stupila na snagu 10. oZujka 2020.

6. Zakljutak o ispravci tehniéke pogreske u grafickom dijelu Prostornog plana uredenja Grada
Metkoviéa (,Neretvanski glasnik” br. 1/21) koji je stupio na snagu 23. veljace 2021,

7. Odluku o donodenju Ill. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Metkovica
(,Neretvanski glasnik" br. 2/23) koja je stupila na snagu 21. oZujka 2023.

8. Odluku o donosenju lzmjena i dopuna PPUG Metkovica (.Neretvanski glasnik” br. 8/23) koja je
stupila na snagu 27. rujna 2023. godine

Pro¢isceni tekst Odredbi za provedbu objavit ¢e se u Neretvanskom glasniku”.

Izmjenama i dopunama PPUG Metkovica (,Neretvanski glasnik" br. 8/23) izmjenjeni su kartografski
prikazi: 1. Koridtenje | namjena prostora u mijerilu 1:25000 i 4.4 Gradevinska podruja neselja -
Metkovi€ jug u mjerilu 1:5000.

1. izmjenama Prostornog plana uredenja Grada Metkovica nije mijenjan graficki dio plana, te su ostali
kartografski prikazi pro¢iséenog grafickog dijela Prostornog plana uredenja Grada Metkovica istovjetni
kartografskim prikazima u grafickom dijelu Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Metkovica (,Neretvanski glasnik®, br. 2/20. 1 1/21).

Sadrzaj prociSc¢enog grafickog dijela plana:

Mjerilo 1:25.000

0. GRANICE | SUSTAV NASELJA

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

21.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Promet

2.2 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Po&ta i elektronitke komunikacije

2.3. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Energetski sustav

2.4.1. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Vodno gospodarski sustav — Koristenje voda-vodoopskrba
navodnjavanje

2.42. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Vodno gospodarski sustav — Uredenje voda i vodotoka,
odvodnja otpadnih i oborinskih voda te melioracijska odvodnja; Obrada, skladistenje i odlaganje
otpada



3.1.1. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA - Podrugja posebnih uvjeta koridtenja

3.1.2. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA - Staniéta i ekolodka mreza RH

3.2. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA - Podruéja posebnih ograniéenja u koristenju

3.3.1. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA - Podru&ja posebnih ogranidenja u koristenju,
Zastita posebnih vrijednosti i obiljezja

3.3.2. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA - Podrugja i dijelovi primjene
planskih mjera zastite

Mjerilo 1:5000

4, GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

4.1 Prud

4.2 Vid

4.3 Metkovi€ - sjever i centar

4.4 Metkovi€ — jug

45 Dubravica 1 Glusci

Procisceni graficki die Prostornog plana uredenja Grada Metkovica nije predmet objave u Sluzbenom
glasniku. :

KLASA:350-01/23-01/06
URBROJ:2117-10-03-23-2
Metkovic, 24. listopada 2023.




PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA METKOVICA

(.Neretvanski glasnik” br. 06/04, 01/10-ispr., 01/15, 03/15 - proc¢isceni tekst, 1/17 — ispravak, 02/20,
01/21 — ispravak, 02/23, 8/23)

ODREDBE ZA PROVEDBU
(prociscéeni tekst)

1. OPCE ODREDBE

1.1. Temeljne odredbe

Clanak 3.

(1) Prostorni plan uredenja Grada Metkovi¢a (u daljnjem tekstu PPU), uvazavanjem prirodnih,
kulturno-povijesnih i krajobraznih vrijednesti utvrduje cilieve prostornog uredenja te organizaciju,
namjenu, uredenje i zaétitu prostora. Odredivanje namjene povriina temelji se na prikladnosti prostora
za pretezne ili karakteristiéne i iskljutive namjene kao i na utvrdivanju dinamicnih djelovanja i u¢inaka
funkcija u prostoru (prometni sustavi, sustav sredidnjih naselja i razvojnih sredista, gravitacije, podsticaji
razvoju i revitalizaciji podrugja i djelatnosti, opéoj zastiti i uredenju prostora i sl.).

(2) Odredbama za provodenje PPU utvrduje se koncept zastite | unapredenja prirodnih i kulturnih
vrijednosti, organizacije i namjene prostora, uvjeti i mjere za razgraniéenje prostora, smjestaj gradevina
i provedbu plana (kroz izradu planova detaljnijeg stupnja razrade ili direktno temeljem uvjeta za
lokacijske i gradevinske dozvole).

(3) PPU se temelji na mjeradavnim Zakenima, posebnim propisima, odrednicama Strategije i Programa
prostornog uredenja Republike Hrvatske, te odrednicama Prostornog plana uredenja Dubrovacko-
neretvanske Zupanije.

(4) PPU odreduje | moguénesti uredenja prostora administrativnog obuhvata Grada Metkovica putem
uskladivanja komponente zastite ckoliSa s kemponentom razvoja u prostoru, a zasniva se prvenstveno
na riesavanju uotenih konflikinih pojava:

- uskladivanju potreba razvoja i $irenja naselja i zastite i o¢uvanja posebnih vrijednosti prostora
(poljoprivrednog i moévarnog zemljista)

- preispitivanju gradevinskih pedrucja utvrdenih vazedim Prostornim planom i njihovo
uskladivanje s realnim demografskim potencijalem i moguéneséu kemunainog opremanja

- redefiniciji postojeéih radnih zona smjestenih uglavnom u poljopriviednom okruzju ili u
centralnim podrugjima sredidnjeg dijela naselja Metkovié

1.2. Sadrzaj elaborata

Clanak 4.
(1) Plan je prikazan u elaboratu, koji se sastoji od:
|.  ODREDBE ZA PROVEDBU
Il.  GRAFICKI DIO



0. Granice i sustav naselja
1B Keridtenje i namjena prostora
21 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Promet
2.2 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Posta i elektronicke komunikacije
23. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Energetski sustav
544, INFRASTRUKTURNI _SUSTAVI - Vodno gospodarski sustav — Koristenje voda —
vodoopskrba i navodnjavanje
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Vodno gospodarski sustav — Uredenje voda i
2.4.2. vodotoka, odvodnjd otpadnih i oborinskih voda te melioracijska odvodnja; Obrada,
skladidtenje i cdlaganje otpada
314 UVETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA - Podrugja posebnih uvjeta
koristenja
3.1.2.  UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA — Staniéta i ekolodka mreza RH
32 UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA - Podruéja posebnih ogranienja
u koristenju
33 UVJETI KQRISTENJA | ZA.STIT"'E PROSTORA — Podrutja posebnih ogranicenja
u koridtenju, Zastita posebnih vrijednosti i obiljeZja
231, UVJETI KORISTEN:JA, UREf)ENJA | ZASTITE PROSTORA - Podrugja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite
4. Gradevinska podrucja naselja:
41 Prud
42 Vid
43 Metkovic - sjever i centar
4.4 Metkovi€ - jug
4.5 Dubravica i Glusci
1. OBRAZLOZENJE
1. Polazista (analiza)
2. Ciljevi prosternog uredenja
3. ObrazloZenje planskih rjesenja
IV, PRILOZI
Pojmovnik

Clanak 5.

(1) Pojedini pojmovi koristeni u ovom Planu imaju sliedece znaéenje:

Gradevine i njihovi dijelovi

1.
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GRADEVINA OSNOVNE NAMJENE - gradevina iste osnovne ili preteZite namjene unutar
povréine odredene namjene utvrdene ovim Planom,;

2. POMOCNA GRABDEVINA je svaka gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene na &ijoj se

gradevnoj Cestici nalazi (kao npr. garaze, spremista, nadstrednice, kotlovnice, pedzemni i



nadzemni spremnici goriva za grijanje, vrine sjenice i druge pomocne gradevine 5to sluze
redovnoj upotrebi csnovne gradevine),

3. OBITELJSKA STAMBENA ZGRADA - stambena gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici s
najvise &etiri stana, odnosno $est samostalnih uporabnih jedinica (stan, poslevni prostor,
apartman) &ija bruto (gradevinska) povr$ina ne prelazi 800 m? u koju povrsinu se uratunava i
povrsina pomocénih gradevina ako se grade na isto] gradevnoj Cestici. U sklopu obiteljskih
stambenih zgrada moguca je izgradnja poslovnih prostora.

4. VISESTAMBENA ZGRADA - stambena ili stambeno-poslovna zgrada na zasebnoj gradevnoj
Zestici u kojoj je pet ili vise stanova. U sklopu visestambenih zgrada moguca je izgradnja
poslovnih prostora.

5. SLOBODNOSTOJECA GRADEVINA - gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor
(vlastitu gradevnu &esticu ili javnu povréinu); uz samostojecu gradevinu mozZe biti prislonjena
pomoéna gradevina.

6. POLUUGRADENA GRADEVINA - gradevina kojoj se jedno proéelje nalazi na botnoj medi
gradevne cestice, a uz ostala protelja nalazi se neizgradeni prostor (viastite gradevne Cestice
ili javne povrSing). Uz drugo bo&no ili straznje prolelje moZe biti prislonjena pomocna
gradevina. '

7. UGRADPENA GRADEVINA - gradevina kojoj se bar dva prolelja nalaze na bolnim medama
gradevne Cestice, uz pro¢elja susjednih gradevina (s najvecim razmakom od 8 cm zbog
konstruktivne dilatacije). Uz ugradenu gradevinu moze biti prislonjena pomocna gradevina, ali
samo uz straZnje procelje.

8. NADSTRESNICA je gradevina koja natkriva prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada se
postavlja uz glavnu, pomoénu gradevinu ili potporni zid);

9. BALKONI, LODE, ISTACI su dijelovi gradevine u vi§im etaZzama, konzolno izbateni izvan
gabarita nizih etaza, s time da balkoni predstavijaju otvorene dijelove gradevine, lode
predstavijaju otvorene i natkrivene dijelove gradevine, a istaci predstavijaju zatvorene dijelove
gradevine;

10. KAT (K) je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

11. PRIZEMLJE (P) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise
1,6 m iznad kona&no uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje
gradevine ili &iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova);

12. SUTEREN (S) je dio gradevine &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim progeljem izvan terena;

13. PODRUM (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konaé&no uredeni zaravnani teren i &iji se prostor nalazi ispoed poda prizemlja,
odnosno suterena; kadz se garaza izvodi u podrumu gradevine, otvorenost dijela procelja
podrumske etaze moze biti samo u &irini pristupne rampe, odnosno $irine garaznih vrata;

14. POTKROVLJE (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljeneg krova. U potkroviju se mozZe planirati samo korisni prostor u jednoj
razini;

15. VISINA GRADEVINE (V) mjeri se (u metrima) od kona&no zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegevom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukeije zadnjega
kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, gija visina ne moze biti visa od 1,2 m. Mjerodavnom
najnizom kotom zaravnatog terena uz zgradu ne smatraju se kota rampe za ulazak vozila u
ukopani dio zgrade koji se koristi kao garazni prostor ili kota stubita koje sluzi za pjesacki
pristup ukopanom dijelu zgrade.

16. ETAZNA VISINA GRADEVINE (E) je najveci dozvoljeni broj etaza;

Gradnja gradevina i smjestaj na gradevnoj estici



17.

18.

19.
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25,
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27.

POSTOJECA GRADEVINA je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema ovom ili posebnom zakonu s njom
izjednagena.

REKONSTRUKCIJA gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postejecoj gradevini
kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja
uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine. izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnolodkog procesa i sl.), ednosno izvedba gradevinskih i drugih radeva na
rusevini postojece gradevine

ODRZAVANJE gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi
ouvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekoem njezina trajanja, kojima se ne mijenja
uskla@enost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kgjima je izgradena.

ZAMJENSKA GRABDEVINA - nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postejece gradevine unutar iste gradevne ¢estice, kojom se bitno
ne mijenja namjena, izgled, velicina i utjecaj na ckoli§ dotadadnje gradevine. Zamjenska
gradevina gradi se prema uvjetima za rekonstrukciju gradevina.

GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA ZGRADE je zbroj povr$ina mjerenih u razini pedova
svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S. Pr. K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama cbodnih
zidova s oblogama, osim povrsine vanjskeg dizala koje se dograduje na postojecu zgradu, a
koja se izratunava prema posebnim propisima,

GRADEVNA CESTICA je destica &iji je oblik, smjestaj u prostoru i velicina u skladu s prosternim
planom te keja ima pristup na prometnu povréinu sukladan prostornom planu. Gradevna cestica
moZe biti formirana od jedne ili vise katastarskih Cestica ili njihovih dijelova.

GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE je povrsina gradevne &estice na kojoj je mogué smjestaj
gradevina, a odredena je opc¢im i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih
udaljenosti gradevina od granica, odnosno meda gradevne cestice;

SIRINA GRADEVNE CESTICE je udaljenost izmedu meda gradevne Gestice okomitih ili
otprilike ckomitih na regulacijsku crtu. Mjeri se na gradevnoj crii ili crti na kojoj se smjesta glavno
procelje gradevine, Kod gradevinz koje nemaju regulaciisku crtu §irina se u nacelu utvrduje u
odnosu na mede okomite na medu na kojoj se ostvaruje prometni pristup na gradevnu ¢esticu.
U specificnim situacijama kao $to su uglovne gradevne cestice ili gradevne ¢estice nepravilnog
oblika na koje se pristupa s javne prometne povrsine, oblik gradevne Cestice treba utvrditi
ovisno o slucaju vodeti se opcim nacelom da na crti na kojoj se smiesta glavno procelje
gradevine gradevna &estica mera imati prepisanu minimalnu Sirinu.

REGULACIJSKA CRTA je crta koja odreduje granicu gradevne Cestice prema prometnoj
povrsini, {j. crta povucena granicom koja razgranituje povrsinu postojeceg prometnog koridora
odnosno pevrsinu planiranog prometnog koridora;

GRABDEVNA CRTA - crta na gradevnoj Cestici od koje mora poceti gradenje zgrade prema
unutradnjosti cestice. Odreduje se u odnosu na regulacijsku crtu cdnesno prema prednjem (ali
i botnom ako se radi o uglovnoj ¢estici) rubu gradevne Cestice.

IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE / KOEFICIJENT IZGRADENOSTI GRADEVNE
CESTICE (kig) je odnos izgradene povrsine zemljista pod gradevinama i ukupne povrsine
gradevne Cestice, s time da se pod izgradenom povrsinom zemljista pedrazumijeva vertikalna
projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevina osim
balkona, na gradevnu cesticu, ukljucivsi terase, odnosno dijelove terasa u prizemlju gradevine
kada su iste konstruktivni dio podruma. Iskazuje se u postocima ili koeficijentom izgradenosti -
kig. U izgradenost ne ulaze nadstresnice, trijemovi iznad ulaza, vijenci, oluci, elementi zastite
od sunca, rasvjetna tijela, reklame i sliéni elementi, na gradevnu c&esticu. Parkiralista,
podzemne etaZe koje nisu konstruktivni dio prizemlja gradevine ili terase, manipulativne
povrsine. prilazi gradevinama, stepenice na terenu, interni putevi, rampe, cisterne, instalacijska
i revizijska okna i spremnici, izgradnja koja predstavlja uredenje ¢estice - poplecenja na tiu.
nenatkrivene prizemne terase, koji su sve manje od 1 m iznad konacno zaravnatog terena na
svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, izuzimaju se iz proracuna koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice.



28.

KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI GRADEVNE CESTICE (kis) je odnos ukupne gradevinske
bruto povréine (GBP) i povrine gradevne d&estice. U izratun povrsina za koeficijent
iskoristenosti gradevne &estice ne ratunaju se povrsine za parkiranje u podzemnim garazama
te pristupne rampe do istih.

Prometna, komunalna i ulicna mreza

29,

30.

31.

32.

33.

34.

Ostalo

38,

36.

37.
38.
39.

PROMETNA POVRSINA je povréina javne namjene, povr§ina u vlasnidtvu viasnika gradevne
Gestice 1l povrsina na kojoj je osnovano prave sluznesti prolaza u svrhu pristupa do gradevne
Cestice

OSNOVNA INFRASTRUKTURA je gradevina za odvednju otpadnih voda prema mjesnim
prilikama odredenim prostornim planom i prometna povrdina preko koje se osigurava pristup
do gradevne Cestice, odnosno zgrade

ZASTITINI KORIDOR javnog, komunalnog ili drugog infrastrukturnog sustava je pcjas odreden
posebnim propisima unutar kojega nisu dozvoljeni zahvati u prostoru bez prethodnih uvjeta i
drugih potvrda tijela ili osoba odredenih posebnim propisima;

KORIDOR ULICE je gradevna &estica prometnice planirane ovim planom. Regulacijska crta
gradevnih cestica nalazi se na rubu koridora ulice.

INFRASTRUKTURA su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, komunikacijske,
elektronicke kemunikacijske i druge gradevine namijenjene gospodarenju s drugim vrstama
stvorenih i prirodnih dobara.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodniji
i pro¢iscavanju otpadnih voda, cdrZzavanju istoce naselja, sakupljanju i obradi kxomunainog
otpada, te uli¢na rasvjeta, trinice na malo, groblja i povrine javne namjene u naselju

PLAN, (ovaj) prostorni plan ili PPU je Prostorni plan uredenja Grada Metkevi¢a i njegove
izmjene i dopune;

ZUPANIJSKI PLAN je Prostorni plan Dubrovaéko-neretvanske zupanije i njegove izmjene i
dopune;

UPU je urbanisti¢ki plan uredenja;
GRAD je Grad Metkovic,

POSEEBNI PROPIS je vaZedi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje pojedine
struke iz konteksta odredbi;

2. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA

Clanak 6.

(1) Pristup utvrdivanju namjene povrina uvazava:

pripadnost podruéja Grada Metkovica specificnoj funkcionalnoj i fizionomskoj regiji Donje
Neretve koja predstavija prostor koji je u poslijednjim desetlje¢ima dozZivio brze drustvene i
gospodarske promjene te takoder transformaciju iz prirodnog moévarneg prostranstva u prostor
s dominantnim “kazetnim" krajolikom nastalim nakon suvremenih hidromelioracija

potrebu ouvanja i unapredenja prirodne posebnosti podrucja Donje Neretve koju karakterizira
vrijedno poljoprivredno zemljiste, prirodne modévare izuzetno rijetke na Mediteranu (konvencija
o zastiti moévara na Mediteranu, Ramsar, 1971.) i samim tim njihove ekolodke funkcije u
ocuvanju bioraznolikosti podrucja

izuzetno vrijedne kulturno-povijesne znamenitosti i arheoloske zone (Narona)



- pripadnost pograniénom podruéju u s tim u vezi potrebu za osiguranjem povrsina za suvremenu
pograniénu ekonomiju ( trgovine, servise, skladista, veleprodaje i sl.)

- mijesto i ulogu naselja u Zupanijskoj hijerarhiji kao regicnalnog tj. srednjeg razvojneg sredista

- zateCenc stanje izgradenosti vodoprivrednih objekata (obrambenih nasipa, sustava
navednjavanja i sl.)

- zate¢eno stanje izgradenosti naselja i komunalne infrastrukture, te potrebu njinove sanacije |
dogradnje

- hidrogecloske karakteristike podrucja i potrebu zastite izverista Prud kojim se snabdjeva pitkom
vodom $ire pedrucje Neretve, PeljeSca i KorCule

- potrebu Sirenja naselja' u odnosu na izuzetan geostrateski polozaj i znacaj Metkovica u sustavu
naselja podruéja Donje Neretve te Dubrovaéko-neretvanske zupanije.

Clanak 7.
(1) Keristenje i namjena prestora uvjetovani su esnovnim obiljeZjima prostera i podjelom na:

a) Povrsine za razvoj i uredenje naselja:
- Gradevinsko podrudje nasejja
lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Iskljuélve namjene unutar gradevmskog podrucja naselja:
Javna i drustvena namjena (Dn)
Gospodarska namjena — poslovna (K1n - pretezito usluzna, K2y - preteZito trgovadka,
K3wn - komunalno-servisna)
- Gospodarska namjena — proizvodna (l1n - pretezito industrijska, 12n - pretezito
zanatska)
- Povrsine infrastrukturnin sustava (I1Sx)
- Sportsko - rekreacijska namjena (R1n — sport)
- Groblja

b) Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja:
- lzdvejenc gradevinske podrugje izvan naselja

- Gospodarska namjena — poslovna (K1 - pretezito usluzna, K2 - pretezito trgovalka, K3
- komunalno-servisna, H2 — akvakultura)

- Gospodarska namjena — proizvodna (11 - preteZito industrijska, 12 - pretezito zanatska,
|14 — asfaltna baza / E3 — eksploatacija mineralninh sirovina - kamen)

- Sportsko - rekreacijska namjena (R2 - vodeni sportovi, R4 - $portska igralista, RS -
rekreacijski park)

- Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

c¢) Ostale povrsine izvan naselja
- Poljoprivredno tlo iskljugive namjene
- Poljoprivredno zemljiste - vrijedno obradivo zemljiste P2
- Poljoprivredno zemljléte ostalo obradivo zemljiste P3
- Sume iskljugivo osnovne namjene
- Sume gospodarsko - zadtitne
- Sume s posebnom namjenom
- Ostalo poljoprivredno tlo, sume i Sumske zemljiste
Ostale povrsine
Prirodne moévare
Vodene povréine - vodotoci
- Istrazno podrugje melioracije
- Potencijalne lokacije samostojecih sunganih elektrana
- Cradevine za obradu, skladistenje i odlaganje otpada

Clanak 8.

(1) Razvoj i uredenje prostora naselja (mjeScvita namjena, pretezne stambena) obuhvaca cjelinu
izgradenog i neizgradenog dijela naselja tj.:



- povr&ine izgradenih, prometno dostupnih, te infrastrukturno opremijenih (pristupne prometnice.
struja, voda) naseljskih struktura

- neizgradene povrsine namjenjene s$irenju naseljskin  strukiura (preteZno neizgradeni,
urbanisti¢ki nedefinirani i komunalno neopremljeni dijelovi naselja).

Clanak 9.

(1) Gradevinska podru&ja naselja prikazana su na kartografskom prikazu 4. ,Gradevinska podrucja‘ u
mjerilu 1:5000 gdje su posebno cdredeni:

- lzgradeni dijelovi gradevinskih podruéja na keojima je akte o gradnji moguce ishoditi
direktnom provedbom ovog PPU-za;

- Neizgradeni (uredeni) dijelovi gradevinskih podruc¢ja na kojima je akte o gradnji moguce
ishoditi direktnom provedbom ovog PPU-a ukeliko je izgradena osnovna infrastruktura te su
zadovoljeni uvjeti ovoga PPU-a u pogledu uvjeta za gradnju te mininalne prometne i
infrastrukturne opremljenosti;

- Neizgradeni neuredeni dijelovi gradevinskih podrucja za koje je sukladno posebnim
propisima obvezna izrada urbanistickog plana uredenja;

- lzdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja nastali djelovanjem tradicijskih utjecaja na
kojima je moguce ishodenje akata za rekonstrukciju postojecih gradevina.

Clanak 10.

(1) Uvjeti odredivanja namjene povriina izvan utvrdenih povr$ina za razvoj i Sirenje naselja
odredeni su na nacin:

- da su utvrGena izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja za razvoj djelatnosti
(gospodarske, poslovne i sl.) koje je potfebno opremiti komunalnem infrastrukturom

- da su odredene mogucnosti gradnje gradevina izvan granica gradevinskog podrucja i ostalih
vrijednih poljoprivrednin i Sumskih povrSina, te zadticenih prirodnih predjela | arheoloskin
podrugja, u funkciji revitalizacije poljoprivredne proizvednje 1 stofarstva (obiteljska
gospodarstva), te u funkciji razvitka posebnih vidova turizma (prirodne moévare; znanstveni |
rekreacijski turizam)

- da se saduvaju i zastite temeljne krajobrazne odlike prostora (prirodne mocvare), te da se
rekultivira 8umsko staniste degradirano pozarma

Clanak 11.

(1) Poljoprivredne povrsine predstavljaju kultivirane predjele u kojima se ljudske aktivnosti odvijaju
bez znaéajnijih ili trajnijih promjena stanja prirodnog okruZenja kroz obavljanje poljoprivrednih
djelatnosti. Znatajnije aktivnosti predvidaju se samo u oblasti vodnog gospodarstva (izgradnja
obrambenih nasipa, melioracijskih sustava i sl.).

Clanak 12.

(1) Sumske i ostale (vodne i moévarne) povrsine predstavljaju prirodne predjele u kojima se ljudske
aktivnosti odvijaju iskljucivo u funkciji zastite i otuvanja ekosustava ili u funkciji ogranienog i
kontroliranog gospodarskog iskoristavanja prirodnih resursa kao $to je Sumarstvo, vodno gospodarsivo,
lovstvo, rekreacija i turizam.

Clanak 13.

(1) Dinamicka komponenta razveja ostvaruje se izgradnjom i rekonstrukcijom prometnih sustava svih
vidova (cestovni, Zeljeznicki, rijeeni).

(2) U cilju osiguranja funkcicniranja namjene povrsina, osigurane su povraine infrastrukturnin sustava
tj. koridori za gradnju i rekonstrukciju cestovnih gradevina, Zeljeznickih gradevina, povréina za gradnju
i rekonstrukciju pomorskih gradevina (rijeéne luke za javni promet) te plovnih puteva.



3. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
3.1. Gradevine od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 14.

(1) Gradevine od vaznosti za drzavu na pedrucju Grada Metkovi¢a su cestovne gradevine, Zeljeznitke
gradevine, graniéni prijelazi, pomerske gradevine: gradevine, povrsine i koridori elektronickih
komunikacija i elektronicke komunikacijske infrastrukture, gradevine za transport plina, vodne
gradevine te gradevine za vodoopskrbu odredene pesebnim propisima i prostornim planovima drzavne
razine. Akti za gradenje navedenih gradevina izdaju se prema posebnim propisima.

Clanak 15.

(1) Gradevine od vaznosti za Drzavu na podrucju Grada Metkovica su:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

)]

k)

Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima:
- drzavna cesta DC-9, Metkovi¢ (granica BiH) — Opuzen — D8
- drzavna cesta DC-62, Sestanovac {(D39) — Zagvozd — Vrgorac — Kula Norinska —
Metkovic (D8) '

Cestovni granicni prijelazi
- stalni graniéni prijelazi za medunaredni promet putnika i roba u cestovnom prometu:
Prud, Metkovi¢
stalni granic¢ni prijelazi za pogranicni promet: Unka, Gabela Pclje

Zeljeznitke gradevine za medunarodni promet s pripadajuéim gradevinama, postrojenjima i
uredajima
- zeljeznitka pruga za medunarodni promet, glavna koriderska Zeljeznicka pruga M304
{Capljina) - drzavna granica - Metkovi¢ — Ploge

Zeljezni€ki grani&ni prijelazi
- stalni graniéni prijelaz za medunarodni promet putnika i roba u ZeljezniCkom prometu:
Metkovic

Pomorske gradevine

- medunarodni plovni put (Neretva do. Metkovica)
luka osobitog (medunarodnog) gospodarskog znaéaja Plote, izdvojeni bazen Metkovic

Gradevine i povrsine elektroni¢kih kemunikacija
- svjetlovod Ploce = Metkovi¢ = granica BiH

Koridori elektronicke komunikacijske infrastrukture i televizijskih operatora elektroniCkih
komunikacija
- Metkovi¢ HRT — Biokovo

Gradevine za transport plina s pripadajucim objektima
- odvojni plinovod za BiH, dionica &évor Ploge - granica BiH

Veodne gradevine
- lijevi nasip Neretve, dionica Opuzen - Metkovic
svi potrebni zastitni objekti uz Neretvu (lijeva i desna obala) u ukupnoj duzini, planirano,
koje je potrebno izgraditi za sluéaj protjecanja svih velikih voda koritom Neretve, a u
cilju zastite urbanih podrugja, infrastrukturnih objekata i poljoprivrednih povrsina

Gradevine za vodoopskrbu
- vodoopskrbni sustav Neretva-Peljesac-Korcula-Lastovo-Mijet

Gradevine za navoednjavanje

sustav za zahvat i dovod vode za navodnjavanje u donjem toku Neretve (podsustav
Kosevo — Vrbovci)



(2) Gradevine od vaznosti za Zupaniiu na podruéju Grada Metkoviéa su:

a) Prometne gradevine - cestovne gradevine s pripadajuc¢im objektima i uredajima
1. Zupanijske ceste:
- ZC 6218 Gr. BiH = Prud — Metkovi¢ (D82)
- ZC 8220 Metkovi¢ (D) - Mliniste — gr. BiH
2. lokalne ceste:
- LC 69012 D9 - Krvavac — Metkovié (26220)
- LC 69013 D9 - 26220
- LC 69014 Pologosa (£26220) - Glusci

b) Prometne gradevine — gradevine zraénog prometa
- helidrom Metkovi¢

c) Prometne gradevine — pomorske gradevine
luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja - Metkovic
- planirana luka nauti¢kog turizma — Metkovié (do 100 vezova)
- planirana sportska luka = Metkovic (do 100 vezova)

¢d) Gradevine elektroni¢kih komunikacia
- odasiljati nepokretnin i pokretnih elektroni¢kih komunikacijskih mreza izvan
gradevinskeg podrudja
zupanijski elektronicki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im gradevinama

e) Energetske gradevine

- DV 110 kV Opuzen-Neum

- DV 110 kV Capljina-Opuzen
DV 35 kV Opuzen = TS Metkovi¢ 1 = TS Metkovi¢ 2 - Opuzen

- TS 35/10 kV Metkovi¢ 1, Metkovi€ 2

- TS 110/35/20{10) kV Metkovi¢ (planirana)

- planirane solarne elektrane Debelo Brdo, Debelo Brdo - Vid, Ograd, Veraje

- visokotlaéni distribuciiski plinovod PC/MRS Ploée = RS Kula Norinska — RS Metkovi¢
s redukeijskom stanicom RS Metkovié

f) Regulacijske i zastitne vodne gradevine
- desni obrambeni nasip uz obodni kanal  Kosevo - Vrbovei
separacijski kanal Vroovei — Kuti
obrambeni nasip za zastitu dijela grada Metkovi¢a na desnoj obali Neretve

g) Gradevine za melioracijsku odvodnju
melioracijski sustav donje Neretve

h) Gradevine za vodcopskrbu
- vodocpskrbni sustav ,Doljani-Metkovic*

i) Gradevine za zastitu voda
- sustav odvodnje otpadnih voda aglomeracije Metkovi¢ (planirano)

j) Gradevine za gospodarenje otpadom
kazeta za zbrinjavanje gradevnog otpada koji sadrzi azbest - Dubravica
- pretovarna stanica Dubravica

k) Ostale gradevine
veletrznica u dolint Neretve



Clanak 16.
(1) Prilikom utvrdivanja koridora prometnica drzavne razine potrebno je:

izbjegavati podrucja zasticenih ili evidentiranih spomenika i spomenickih cjelina i arheocloskin
zona, te zasticenih prirodnih mocvara

- izbjegavati zauzimanje izgradnjom oskudnih poljoprivrednih povrsina u zaledu,

- posebnu pozornost posvetiti problemu odvodnje oborinskih voda zbog poroznosti krskog
podrucja i zastite izvorista pitke vode (Prud i niz lokalnih vrela),
u sklopu izrade stru¢ne podloge u jedinstvenom postupku sagledati i rieSenje t]. trase pristupnin
cesta, na kojim dionicama je posebno potrebno voditi ratuna o oblikovanju infrastrukturnih
gradevina (kentakt sa zasti¢enim spomenickim cjelinama, zasticenim mogvaramai sl.)

- u sluéaju prolaska drzavne/orze ceste kroz naselje potrebno je oblikovati cestu kao gradsku,
$to znadi obvezne predvidanje nogoestupa odgovarajuce Sirine, javne rasvjete, oblikovanje
podzida, cestovnin objekata, stepenista i sl.).

(2) Sirine infrastrukturnih koridora drzavnog i Zupanijskog znacaja odredene su odredbom 16.
Prostornog plana uredenja Zupanije dubrovacko- neretvanske.

(3) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci korideri i formiraju
zajedni&ki za vise vodova, tako da se izbjegnu sume, osobito vrijedno poljoprivredno zemiljiste, vrijedne
prirodne i stvorene strukture.

(4) U koridoru ceste je moguéa gradnja gradevina benzinskih postaja, punionica za autoplin, odmorista,
vidikovaca i sl. koji nec¢e ugrozavati sigurnost odvijanja prometa.

(5) Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom ceste (npr. usjeci i nasipi) je
potrebne sanirati i ozelenjavati radi ofuvanja krajobraza. Usjeke je potrebno izvesti u odgovarajucoj
§irini i uz primjenu mjera zastite od odronjavanja kamenja i zemlje po Kolniku ceste.

3.2. Gradevinska podruéja naselja
3.2.1. Opcenito

Clanak 17.

(1) Gradevinsko podrugje naselja namijenjenc je izgradnji naselja a sastoji se od izgradenog dijela |
dijela predvidenog za daljnji razvoj naselja. U njemu se zadovoljavaju funkcije stanovanja i svih drugih
spojivin funkcija sukladnih vaznosti i znacenju naselja, kac $to su javna i drustvena namjena,
gospodarska (proizvedna, poslovna, ugostiteljsko turisticka, turisticka i sl.), Sportsko rekreacijska
namjena, javne zelene povrsine, povréine infrastrukturnih sustava, groblja i sl.

(2) Prikazana su u grafickom prilogu « Gradevinska podrugja naselja» u mj. 1:5000.

Clanak 18.
(1) Gradevinska podrugja naselja obuhvacaju:

a) lzgradeni i neizgradeni dio naselja — mjeSovita namjena, preteZito stambena u okviru koje
previadava stanovanje kao osnovna funkcija (obiteliske kuce, viseobiteljske kuce) uz
moguénost smjestaja pratedih sadrzaja stanovanja koji ne zahtijevaju posebne zone i ne utjecu
negativne na kvalitet Zivljenja u naselju, kao &to su obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski,
sportsko-rekreacijski, peslovni, trgovacki, turisticki i ugostiteljski sadrzaji, servisni sadrzaji,
prometne, javne i ostale zelene povrsine i komunalni objekti i uredaji. Ove povrsine ukljucuju i
manje poslovne i gospodarske sadrzaje te pojedinane radne sadrzaje, komplementarne
QSNnovNoj namjeni.

b) U sklopu izgradenih i neizgradenih cjelina naselja razlikuju se i zone isklju¢ive namjene:

- zajavnu i drustvenu namjenu (D) tj. za smjestaj objekata predskolskog i $kolskog odgoja,
objekata kulture (drustvenih domova), vjerskih i ostalin kompatibilnih sadrzaja.



- gospodarsku proizvodnu namjenu (I), tj. zone za smjeStaj gospodarskih, preteZito
industrijskin ili zanatskin pogona i prate¢ih kompatibilnih sadrzaja

- zone gospodarske poslovne (K) i proizvodne namjene () za gradnju usluZnih,
trgovaékinh, komunalno-servisnih, industrijskin, zanatskih i ostalih komunalnih objekata

- Sportsko rekreacijske povrsine (R), namijenjene Sportu, rekreacii s pratedim
kompatibilnim sadrzajima.

- povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

(2) Unutar gradevinskih podrucja naselja (povréina mjesovite namjene te preteZito poslovne namjene)
dopustena je gradnja pojedinaénih smjestajnih gradevina (hotel, pansicn, prencciste i sl.) kapaciteta do
80 kreveta. ;

Clanak 19.

(1) Da bi na éestici unutar gradevinskog podrugja bilo moguée gradenje, ona mora imati povrsinu i oblik
koji omogucava njeno racionalno koridtenje i izgradnju u skiadu s odredbama ovog Plana.

(2) Dio katastarskih cestica od kojih se formira gradevna &estica moZe se nalaziti u izgradenom dijelu
gradevinskeg pedrudja, a dic u neizgradenom (uredenom) dijelu graevinskog podru¢ja iste namjene.

(3) Iznimno, dozvoljava se i formiranje gradevne &estice koja se sastoji od dijela katastarskih Cestica
koje se nalaze u neizgradenom i neuredenom dijelu gradevinskeg podrucja uz uvjet da se vedi dio tako
formirane gradevne Cestice nalazi unutar izgradenog dijela ili unutar neizgradenog (uredenog) dijela
gradevinskog podrucja iste namjene.

(4) Na gradevnim &esticama formiranim na nacin opisan u stavcima 2. i 3. ovog &lanka primjenjuju se
uvjeti gradnje onog dijela gradevinskog podrucja kojem pripada veci dio buduce gradevne Cestice.

(5) U odnosu na propisane urbanistike elemente koje ¢estica u gradevinskom pedrucju naselja mora
zadovoljavati kako bi na njoj bila moguéa izgradnja (najmanja povrdina, najmanja S&irina na
regulacijskom pravcu) omogucuje se fleksibilnost na nacin da jedan od navedenih elemenata moze biti
do 5% manji od najmanje propisanog. U ovim slucajevima koeficijenti izgradenosti ratunaju se u odnosu
na stvarnu povrsinu ¢estice.

(6) Urbanistitkim je planom uredenja moguce u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
omoguditi i veéa odstupanja od propisanih urbanisti¢kin elemenata koje Cestica u gradevinskom
podrugju naselja mora zadovoljavati kako bi na njoj bila moguca izgradnja. Navedeno je moguce samo
u sluéajevima kada se radi o izgradenim predjelima; mora biti navedenc kao iznimka koja proiziazi iz
zatetenog stanja te posebno obrazloZzeno

3.2.2. Uvjeti za gradnju obiteljskih stambenih zgrada

Clanak 20.

(1) Obiteljske stambene zgrade grade se u gradevinskim podruéjima kao niske ili srednje gradevine
stambene ili stambeno-poslovne namjene.

(2) Na gradevnim Cesticama stambene namjene moze se graditi samo jedna obiteljska stambena (ili
stambenec-peslovna) zgrada s prate¢im peomocénim gradevinama.

Uvieti za gradnju nigkih gradevina

Clanak 21.

(1) Niska gradevina u smislu ovih odredbi, jest gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene
na zasebnoj gradevnoj &estici najvise katnosti Po/S+P+1+Pk (prizemlje i kat, ukljucive pedrum ili
suteren i stambeno potkrovlje), koja moze imati najvise dva stana odnosno ukupno najvise ftri
samostalne uporabne jedinice (stan, poslovni prostor, apartman), te moZe imati maksimalnu visinu 8,0
m do vijenca mjereno od najnize totke uredenog terena uz gradevinu, U sklopu gradevine moguca je
izgradnja poslovnih prostora koji mogu zauzimati najvise 30% gradevinske (bruto) povrsine. Turisticki
apartmani racunaju se kao samostalna uporabna cjelina.



(2) lzuzetno, na kosim terenima, maksimalna visina gradevine iz prethodnog stavka moze iznositi 8,0
m do vijenca mjereno od najnize totke uredenog terena uz gradevinu.

(3) U sluéajevima kada se neposredno primjenjuju ove odredbe intenzitet izgradenosti gradevne
éestice niske gradevine odreduje se prema nadinu izgradnje kako slijedi:

a) Neizgradeni dic gradevinskog podrucja naselja:

1. Minimalna povrSina gradevne Cestice gradevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka iznosi:
- Kod izgradnje slobodnostojecin gradevina; 400 m?
- Kod izgradnje poluugradenih gradevina: 300 m?
- Kod izgradnje ugradenih gradevina: 200 m?

2. Maksimalni koeficijent izgradenosti (k ig) gradevne Cestice gradevina iz stavka 1. ovoga
¢lanka je:
- zaslobodnostojete gradevine 0,3
- za poluugradene gradevine 0,35
- zaugradene gradevine 0,45

b) Izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja:

1. Minimalna povriina gradevne &estice gradevina iz stavka 1. ovega &lanka iznosi:
- Kod izgradnje slobodnostojecih gradevina: 300 m?
- Kod izgradnje dvojnih gradevina: 250 m?
- Kod izgradnje skupnih gradevina: 200 m?
2. Maksimalni koeficijent izgradenosti (k ig) gradevne Cestice gradevina iz stavka 1. ovoga
&lanka je:
- za slobodnostojeée gradevine 0.5
- za peluugradene gradevine 0,8
- zaugradene gradevine 0,7

(4) Dopusta se odstupanje od propisanih minimalnih veliéina gradevnih &sstica do najvise 10% u
slu¢ajevima kada je ¢estica smanjena radi formiranja estice za javnu prometnu povrsinu.

(5) Niske gradevine je moguce graditi na podrucju svih naselja Grada Metkovica.

Uvieti za gradnju srednjih gradevina

Clanak 22.

(1) Srednja gradevina u smislu ovih cdredbi, jest gradevina stambene ili stambeno poslovne namjene
(ugostiteljsko-turisticke, manji pogoni, servisi) na zasebnoj gradevnoj cestici, maksimalne katnosti
PoiS+P+2+PK (prizemlje i dva kata, ukljucivo podrum ili suteren i stambenc petkrovije) koja moze imati
najvise &etiri stana, odnosno ukupno najvise sest samostalnih uporabnih jedinica (stan, poslovni
prostor, apartman), te moze imati maksimalnu visinu 10,0 m do vijenca mjereno od najnize totke
uredenog terena uz gradevinu. U sklopu gradevine moguca je izgradnja poslovnih prostora koji mogu
zauzimati najvise 40% gradevinske (bruto) povrsine. Turisti¢ki apartmani raunaju se kao samostaina
upeorabna jedinica.

(2) U slu¢ajevima kada se neposredno primjenjuju cve odredbe intenzitet izgradenosti gradevne Cestice
srednje gradevine odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi:

a) Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja:

1. Minimalna povrsina gradevne Cestice gradevina iz stavka 1. cvoga ¢lanka iznosi:
- Kod izgradnje slobodnostojecih gradevina: 800 m?
- Kod izgradnje poluugradenih gradevina: 600 m?
- Kod izgradnje ugradenih gradevina; 350 m?

2. Maksimalni koeficijent izgradenosti (k ig) gradevne &estice gradevina iz stavka 1. ovoga
lanka je:
- za slobodnostojece gradevine 0,3
- za poluugradene gradevine 0,35
- zaugradene gradevine 0,45



b) lzgradeni dio gradevinskog podrucja naselja:

1. Minimaina povrsina gradevne ¢estice gradevina iz stavka 1. ovoga &lanka iznosi:
- Kod izgradnje slobednostojeéih gradevina: 500 m?
- Kod izgradnje poluugradenih gradevina: 400 m*
- Kod izgradnje ugradenih gradevina: 300 m?

2. Maksimalni koeficijent izgradenosti (k ig) gradevne Cestice gradevina iz stavka 1. ovoga
glanka je:
- za slobodnostojece gradevine 0,4
- za poluugradene gradevine 0,45
- zaugradene gradevine 0,5

(3) Dopusta se odstupanje od propisanih minimalnih veli¢ina gradevnih &estica do najvise 10% u
sluéajevima kada je ¢estica smanjena radi formiranja cestice za javnu prometnu povrsinu,

(4) Srednje gradevine je moguce graditi na podrudju naselja Metkevi¢. Vid i Prud.

Clanak 22.a.

(1) Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih obiteljskin stambenih zgrada koje su gradene na gradevnim
testicama koje ne udovcljavaju uvjetima iz €lanka 21. i €lanka 22. ovih odredbi. Ukoliko se takva
gradevina dograduje ifili nadegraduje koeficijent izgradenosti gradevne Cestice te propisane udaljenosti
od meda gradevne Gestice i regulacijskog pravca moraju biti u skladu s ovim Odredbama, a ukoliko nisu
ne smiju se pogorsavati u odnosu na postojeéu gradevinu. Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih
gradevina veée katnosti ifili visine uz uvjet da se rekonstrukcijom dalje ne pogor$ava zateceno stanje u
pogledu postojece katnosti ifili visine susjednih gradevina.

Clanak 23.

(1) U pretezito neizgradenom dijelu naselja minimaine Sirine gradevne Cestice za niske i srednje
gradevine iznose:

- za samostojeci na€in gradnje 14 m

- zadvojni nacgin gradnje 10 m

- zaskupne gradevine 8 m

(2) lzuzetno, u pretezito izgradenim dijelovima naselja Sirina gradevne &estice moze biti i manja ali ne
manje od 10,0 m za slobodnostojeéi, 8 m za poluugradeni odnosno 8 m za ugradeni nacin gradnje.

Prometni oristup

Clanak 24.

(1) Gradevna &estica mora imati kolni ili pjesagki pristup na prometnu povr$inu minimaine $iring 3,5 m
u neizgradenom, a u izgradenom podrugju ne manje od 3 m. Prometni pristup gradevnoj Cestici moZe
biti osiguran na jedan od sljedecih nadina:

- 8 postojece prometne povrsine koja svojom 3irinom i tehnickim karakteristikama udovoljava
uvjetima ovoga Plana, necvisne o tome je li ucrtana u grafickom dijelu Plana;

- s planirane javne prometnice koja u trenutku izdavanja akta za gradenje jo$ nije u potpunosti
izgradena pod uvjetom da je Grad preuzec obvezu izgradnje prometnice s osnovnom
infrastrukturom i da su izvedeni barem zemljani radovi;

- s planirane javne prometnice koja jo$ nije izgradena u potpunom poprecnom profilu pod uvjetom
da se osigura prostor za gradnju prometnice u njenom punom planiranom popreénom profilu te da
je kolnik prometnice izveden s tvrdim zastorom i najmanije Sirine 5,5 m a sama prometnica spojena
na Siru prometnu mrezu;

- s prometnice koju planira izgraditi investitor ili vise njih &ijlem zemljistu ili gradevini sluZi prometnica
ako za to imaju suglasnost Grada Metkovi¢a; takva prometnica mora imati Sirinu najmanje 5,5 m,
a u njenom pojasu treba planirati najmanje infrastrukturu elektroopskroe, vodoopskrbe, odvodnje



(ukoliko postoji meguénost prikljutka na mreZu odvednje) te mreZu elektronickih komunikacija; u
trenutku izdavanja akta za gradenje gradevine mera biti sastavljen ugovor o predaji prometnice i
infrastrukture u viasnidtvo Grada Metkoviéa sukladno odredbama Zakona o prosternom uredenju
kojim su propisani imovinski instituti uredenja gradevinskeg zemljista te biti izvedeni barem
zemljani radovi za izgradnju prometnice;

- iznimno za obiteljske stambene zgrade dozvoljava se prometni pristup rijesiti 8 povrsine u
vlasnistvu vlasnika gradevne cestice ili povrSine na kojoj je osnovano prave sluznosti prolaza u
svrhu pristupa do gradevne cestice pri ¢emu Sirina takvog pristupa ne moze biti manja cd 3,5 m
za nove niske gradeving, 5,5 m za nove srednje gradevine a duljina ovakvog pristupa moze biti
najvise 50 m;

- iznimno od prethodne togke za rekonstrukcije postojecih obiteljskih stambenih zgrada dozvoljava
se minimalna $irina prometnog pristupa 3 m bez ograni¢enja maksimalne duljine takvog pristupa.

(2) Kod prilaza na javnu cestu ili na nerazvrstanu cestu u postupku izdavanja akta za gradenje potrebno
Je ishoditi posebne uvjete prikljuéenja od strane nadleZznog tijela propisanog posebnim propisima.

(3) U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razliéitog znacaja, prilaz s te estice na
prometnu povrsinu obvezno se ostvaruje preko ceste nizeg znaéaja, osim u situacijama kada to nije
moguce izvesti zbog prirodnih ograniéenja.

(4) Najveca $irina kolnog pristupa s prometne povrsine na ¢esticu obiteljske stambene zgrade iznosi 6
m, a za visestambene zgrade 7 m. Za osiale namjene Sirinu prometnog pristupa treba prilagoditi
planiranom sadrzaju; ukoliko ne postoje valjani razlozi za omogucavanje Sireg prometnog pristupa
(primjerice potreba pristupa autcbusima ili kamionima) u pravilu bi pristup trebao biti do najvise 7 m
sirine. Nisu dozvoljena rie$enja u kojima se na vise parkiraliSnih mjesta na Cestici pristupa direkino s
premetne povrsine.

PoloZaj gradevina na gradevnej testici

Clanak 25.

(1) Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca definira se u odnosu na kontekst postojeée izgradnje
i namjenu gradevine. U neizgradenim dijelovima gradevinskog podruéja u postojeéim ulicama u kojima
ne postoji formiran gradevni pravac te kod novih ulica udaljenost gradevnog pravea gradevine od
regulacijskog pravea iznosi 5 m.

(2) U ulicama u izgradenom gradevinskom podruéju naselja s formiranim gradevnim pravcem zadrzat
¢e se postojeca prevladavajuca udaljenost gradevina od regulacijskog pravca koja se utvrduje tako da
se 100 m ispred i iza mjesta gradnje definira previadavajuci gradevni pravac na toj strani ulice.

(3) U sluéaju izgradnje na regulacijskom pravcu gradevine mogu imati istake (zatvoreni dijelovi
gradevine izvan gradevnog pravca) do 25 cm izvan gradevne &estice na javnu povrdinu samo u
nadzemnim etazama, | to za profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju.

Clanak 26.

(1) Gragevine gradene kao slobodnostojeée u natelu meraju biti udaljene najmanje 3.0 m od granica
susjednih gra@evnih estica.

(2) Dopusta se i gradnja slobodnostojecih gradevina na nacin da se mogu jednom svojom stranom
pribliZiti bonoj medi susjedne Cestice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1 m, uz uvjet da na procelju
koje je primaknute blize od 3 m bognoj dvoriSnoj medi ne mogu biti otvori u procelju te da je nasuprotna
strana gradevine udaljena najmanje 3 m od nasuprotne bo¢ne mede ako ta bo¢na dvoriSna meda nije
gradevni pravac ili regulacijski pravac

(3) Otvorima u smislu prethodnog stavka ovog ¢lanka ne smatraju se ostakljenja neprozirnim staklom
najvece veli¢ine 80x60 cm.

(4) Ako se na bocnoj fasadi gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa, njihov vanjski rub mora
biti udaljen min. 3,0 m od susjedne gradevne éestice.



(5) Ako se bogno progelje gradi na udaljenosti 1,5 m ili manje od boéne mede na tom procelju ne mogu
se postavljati antene, vanjske jedinice klimatizacijskih uredaja, dimnjaci, svijetlece reklame i sli¢no.

Clanak 27.

(1) Kod izgradnje poluugradenih gradevina jedna strana se prislanja uz bognu dvorisnu medu, a
nasuprotna strana gradevine mora biti najmanje 3 m udaljena od nasuprotne boéne dverisne mede.

(2) Ukoliko se poluugradena gradevina gradi kao dvojna gradevina, duljina dodira dvojnih gradevina na
zajednicko] medi je najmanje & m.

(3) Za izgradnju nove poluugradene gradevine koja se gradi na bo¢noj medi Cestice u trenutku
izdavanja akta za gradenje potrebna je pisana suglasnost susjeda na Cijoj medi ¢e gradevina biti
izgradena. Ova odredba ne primjenjuje se u slu¢ajevima kada je prostornim planom uzeg podrucja
propisana izgradnja na medi te u slu¢ajevima kada na susjednoj estici ve¢ postoji izgradena gradevina
prislonjena na predmetnu medu.

(4) Zidovi izmedu gradevina koje su smjedtene na dvije susjedne gradevne Cestice, ukljuCujuéi i
pomocne gradevine koje su zidom prislonjene na granicu susjedne &estice, moraju biti vatrootporni,
ukljuéujuéi i kentaktne zidove u predjelu krovidta, Kod izgradnje poluugradenih gradevina sljeme krova
mora biti u smjeru okemitom na susjednu medu na kojoj se gradi.

Clanak 28.

(1) Kod izgradnje ugradene gradevine (gradevina u nizu) dvije nasuprotne strane se prislanjaju uz
nasuprotne boéne dvorisne mede. Duljina dodira dvojnih gradevina je najmanje 6 m' mjereno na mjestu
dodira.

(2) Gradevine koje se nalaze na pofetku ili kraju niza mogu imati otvore na tim proceljima ukoliko je
protelje orijentirano prema javnoj povrsini. Kod situacija gdje se zadnja gradevina u nizu gradi na Cestici
koja je &ira od gradevine i koja graniti s drugom gradevnom ¢esticom, gradevina mora biti od susjedne
gradevne &estice udaljena najmanje 3 m i na toj su strani dozvoljeni otvori.

(3) Za izgradnju nove ugradene gradevine koja se gradi na medi ¢estice u trenutku izdavanja akta za
gradenje potrebna je pisana suglasnost susjeda na ¢ijo] medi ¢e gradevina biti izgradena, Ova odredba
ne primjenjuje se u sluéajevima kada je prostornim planom uzeg podrucja propisana izgradnja ugradene
gradevine te u sludajevima kada na susjednoj Cestici (Cesticama) ve¢ postoji izgradena gradevina
prislenjena na predmetnu medu.

(4) Zidovi izmedu gradevina koje su smjesdtene na dvije susjedne gradevne cCestice, ukljuCujuéi i
pomoéne gradevine koje su zidom prislonjene na granicu susjedne Cestice, moraju biti vatrootporni,
ukljudujuéi i kontaktne zidove u predjelu krovista. Slieme krova mora biti ckomito na susjednu medu na
kojoj se gradi.

Clanak 29.

(1) Iznimno, u pretezito izgradenom dijelu naselja Metkovi¢ koji obuhvaca sve ulice na Predolcu, a
omeden je: ulicom Qrasina (juzni dio, zapadno od k.br. 25 do k.&. 6801, k.0. Metkovic), k.¢. 6801, k.o.
Metkovié (juZni dic), ulicom Stjepana Radic¢a (juzni dio, od k.br. 40 do k.br. 2). Trgom kralja Tomislava
(istogni dio, od krizanja s ulicom Stjepana Radica do krizanja s ulicom Viadimira Nazora i ulicom Ante
Starceviéa). ulicom Ante Staréevi¢a (juzni dio, od krizanja s Trgom kralja Tomislava i ulicom Viadimira
Nazora do krizanja s ulicom Oca Ante Gabri¢a). ulicom Oca Ante Gabri¢a (obje strane ulice), ulicom
Skale IX (obje strane ulice), ulicom Paska Baburice (obje strane ulice od krizanja s ulicom Skale IX do
krizanja s Dubrovatkom ulicom) te ulicom Put pecine (obje strane ulice od krizanja s ulicom Paska
Baburice do krizanja s Dubrovackom ulicom) moguée je izdati akt za gradenje novih gradevina na
mjestu i u tlocrtnim dimenzijama postojedih, ili za rekonstrukeiju postojecih gradevina ako nisu ispunjeni
uvjeti u pogledu povréine gradevne Cestice, izgradenosti gradevne Cestice i udaljenosti gradevine od
susjedne gradevne Cestice, ali se tada ni u kojem sluéaju ne smije pogorsati zate¢eno stanje u pogledu
insolacije i izgradenosti gradevne cestice.

(2) U slu¢ajevima iz prethodnog stavka minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 200 m?, s time da
se moze prihvatiti i manja povréina ukolike ista omogucéava uobitajeno koristenje gradevine odredene
namjene.



Uredenie gradevne Cestice

Clanak 30.

(1) Najmanji ozelenjeni prirodni teren Eestice za obiteljsku stambenu zgradu je 25% gradevne Cestice,
i uto se ne radunaju tzv. travne resetke" kojima se poplo¢avaju parkirne i druge hodne povrsine, U
uredenju okolisa treba primjenjivati udomacene biljne vrste.

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli€éno moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na stetu susjednoga zemlji$ta i susjednih zgrada.

(3) Potporni zidovi (podzidi) visi od 2 m moraju se izvesti kaskadno s ozelenjenim terasama. Osnovni
materijal je kamen.

(4) Nije dozvoljena izgradnja parkiralista na estici duz javne prometne povrsine na nadin da se na vise
parkirnin mjesta pristupa izravno s prometnice, vec je parkiralidte na Cestici potrebno izvesti s jednim
(ili najvise dva kolna priklju¢ka) na prometnu povrainu.

3.2.3. Uvjeti za gradnju viSestambenih zgrada

Clanak 31.
(1) 1zgradnja visestambenih zgrada moguéa je u sredisnjem naselju gradskog karaktera (Metkovic).

Clanak 32.

{1) Najveca dozvoljena katnost visestambene zgrade iznosi Po/S+P+4+Pk (prizemlje i &etiri nadzemne
etaze, s mogucénoscéu izgradnje pedruma ili suterena i stambenog potkrovlja). Najveca dozvoljena visina
iznosi 18,0 m do vijenca mjereno od najniZe tolke uredenog terena uz gradevinu.

Clanak 33.

(1) Visestambena zgrada osim stambenog prostora moze sadrzavati i poslovne sadrzaje za tihe i Ciste
gospodarske djelatnosti bez stetnih utjecaja na okoli$ kao | druge prostore za sadrzaje koji se prema
posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima. Prostor stambenog dijela mora biti
odvojen od poslovnog dijela. Pristupi prostorima poslovnih sadrzaja koji se prema posebnim propisima
mogu obavljati u stambenim prostorima mogu biti izvedeni iz komunikacijskog prostora stambenog
dijela, dok je za cstale poslovne sadrzaje potrebno izvesti zasebne ulaze | komunikacijske prostore.

Clanak 34.

(1) Najmanja veli¢ina gradevne &estice na kojoj] se moze graditi visestambena zgrada iznosi 1.000 m?,
2 najveéa dozvoljena povrsina &estice iznosi 5.000 m2,

(2) 1znimno od prethodnog stavka, visestambene zgrade s najvise 8 samostalnih uporabnih cjelina
(stan, poslovni prostor, apartman) mogu se graditi na &esticama najmanje povrsine 800 m?. Koeficijent
iskoristenosti gradevne &estice (kis) navedenih gradevina ograni¢ava se na najvise 1,0.

(3) Dopusta se odstupanje od propisanih minimalnih veliéina gradevnin &estica do nzjvise 10% u
slu¢ajevima kada je ¢estica smanjena radi formiranja &estice za javnu prometnu povrsinu

(4) Najmanja $irina ¢estice na regulacijskom praveu mora biti 20 m za izgradnju slobodnostojece, 16 m
za poluugradene te 12 m za ugradene gradevine.

(5) Najvedi koeficijent izgradencsti gradevne Cestice za izgradnju visestambenih gradevina iznosi 0,3
za slobodnostojece, 0.4 za poluugradene te 0,5 za ugradeni nadin gradnje. Temeljem analize lokalnih
uvjeta urbanistickim planom uredenja moguce je dozveliti | vece keeficijente izgradenosti gradevne
Cestice.

(6) Najmanje 20% &estice visestambene zgrade mora biti ozelenjeno i hortikulturno uredenc. (Travne
resetke na parkirali$nim povrsinama ne racunaju se kaoc zelene povrsine.)

(7) Za udaljenost visestambene gradevine od regulacijskog pravea primjenjuju se isti uvjeti kao za
izgradnju obiteljskin stambenih gradevina. Visestambene gradevine gradene kao slobodnostojece |



poluugradene moraju od dvorisne mede susjedne gradevne €estice biti udaljene pola svoje visine (h/2,
pri ¢emu h oznacava visinu gradevine u metrima), ali ne manje od 4 m.

(8) Iznimno od prethodnog stavka, za viestambene zgrade visine do 10 m ne primjenjuje se uvjet
najmanje udaljenosti h/2 ve¢ one moraju od dvoridne mede susjedne gradevne Cestice biti udaljene
najmanje 3 m.

(9) U sluajevima postojece visestambene izgradnje kod kojih je kao gradevna Cestica definiran
izgradeni prostor ispod zgrade ne primjenjuju se uvjeti za maksimalnu izgradenost i minimainu
udaljenost od ruba ¢estice te uvjeti za minimalnu czelenjenost gradevne Cestice.

(10) U pogledu uvijeta za prometni pristup i rieenje parkirali$nih potreba visestambenih gradevina
primjenjuju se uvieti za izgradnju obiteljskih stambenih zgrada uz sljedece izuzetke:

- gradnja novih viestambenih zgrada dozvoljena je ukoliko gradevna &estica ima kolni pristup
na prometnu povrdinu minimalne irine 5,5 m

- za videstambene gradevine nisu dozvoljeni posredni pristupi na premetnu povrsinu (.pravo
sluznosti'),

- moguca je izvedba vige kelnih pristupa s gradevne cestice na prometnu povrsinu, koji moraju
biti funkcionalno opravdani (ulaz na parkiraliste, ulaz u podzemne garaze), pri ¢emu se za
svakog od njih primjenjuje uvjet najmanje Sirine 5,5 m, a najvece irine 7 m.

(11) Uvjet za gradnju visestambenih zgrada je moguénost priklju¢enja Cestice na javni sustav odvodnje
&to podrazumijeva da je sustav izgraden i u funkciji u trenutku izdavanja akta za gradenje. Iznimno,
gradnja se moze dozvoliti i ukoliko je sustav odvednje u izgradnji odnosne ukoliko je za izgradnju istoga
izdana gradevinska dozvola.

(12) Dozvoljena je rekonstrukcija postoje¢ih visestambenih zgrada u sredi$njem naselju Metkovic, koje
su gradene na &esticama koje ne udovoljavaju uvjetima iz prethodnih stavaka ovoga Clanka. Ukelike se
takva gradevina dograduije i/ili nadograduje koeficijent izgradenosti i iskeristenosti gradevne Cestice te
propisane udalienosti od meda gradevne Cestice i regulacijskog pravca moraju biti u skladu s ovim
Odredbama, a ukoliko nisu ne smiju se pogoréavati u odnosu na postoje¢u gradevinu. Dozvoljena je
rekonstrukcija postoje¢ih gradevina vece katnosti i/ili visine uz uvjet da se rekonstrukcijom dalje ne
pogorsava zateéeno stanje u pogledu postojeée katnosti ifili visine gradevine,

(13) Za postojece visestambene zgrade kod kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni prostor
ispod zgrade te za postojee visestambene zgrade u ostalim naseljima (osim srediSnjeg naselja
Metkovic), omogucéuje se.

- zahvati cdrZzavanja,
- prenamjena stambenih u poslovne sadrzaje bez negativnog utjecaja na okolis i obratno,

- zahvati rekonstrukcije kojima se ne mijenjaju vanjski gabariti gradevine niti se povecava broj
uporabnih jedinica,

- zahvati kojima se poboljsavaju energetska svojstva gradevine u kojem se sluCaju dozvoljava |
minimalnc povecanje vanjskih gabarita gradevine,

- dogradnja krovne kucice poirebne za smjestaj strojarnice dizala u slu€aju ugradnje dizala,

3.2.4. Uvjeti gradnje pomocnih gradevina

Clanak 35.

(1) Na jednoj gradevnoj &estici osim gradevina osnovne namjene mogu se graditi | pomocne gradevine
koje Gine stambenu ifili gospodarsku cjelinu (kao 4to su spremiéta, lietne kuhinje, bazeni, garaZe i sl.)

(2) Pomoéne gradevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu gradevinu kao sastavni dio te
gradevine, kao samostojec¢a gradevina i na medi kac dvejna gradevina koja je prislonjena uz drugu
pomoénu gradevinu na susjednoj ¢estici, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od
vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj &estici te da se odvod krovne
vode rijesi na pripadajuéu gradevnu esticu. Kada se pomoéna gradevina gradi kao samostojeca
gradevina njena tlocrtna povrsina ne smije biti ve¢a od 50 m?,



(3) Najmanja udaljenost pomo¢ne gradevine od regulacijskog pravea je 5 m. Iznimno, kad se garaza
zbog nagiba terena gradi kao poluukopana i kao dio podzida ¢estice ona moze biti na regulacijskom
pravcu.

(4) Pomoc¢ne gradevine mogu imati podrum i prizemlje, odnosno najveéu visinu do 4 m.

(5) Materijalima i oblikovanjem pomoéne gradevine moraju biti uskladene s osnovnom gradevinom uz
koju se grade. Krovista pomoénih gradevina mogu biti ravna i kosa (jednostre$na ili dvostre3na) s
nagibom i pokrovom koji je u skladu s pokrovem osnovne gradevine. Krovna voda mora se slijevati na
vlastitu gradevnu &esticu.

{6) Najmanja udaljenost otverenog bazena i bazenske tehnike cd ruba Eestice iznesi 1 m. Iznimno,
otvorene bazene je moguce smjestiti uz rub gradevne Cestice pod uvjetom da je susjedna Cestica
negradiva.

(7) Na pomocnoj gradevini mogu biti smjesteni solarni kolektori ili fotonaponski moduli.

3.2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 36.

(1) U naseljima u kojima je definirana cjelina oblikovnog izraza (naselja koja su zasticena kao povijesne
urbane ili ruraine cjeline) svaki zahvat u prostoru mora polaziti od te &injenice kreativno se uklapajuéi i
zaokruzujuci postojece vrijednosti. Pri tome se mora poci od €injenice da je postojedi oblikovni izraz
neizbjezno imao svoje povijesne stupnjeve razvoja bilo invencijom autora i promjenom funkcionalne
osnove, bilo tehnickim moguénostima civilizacijskog razvojnog procesa, pa Se njegova suvremena
realizacija ne bi smjela svesti na doslovnu kopiju povijesnih oblika, nego na kreativnu eksplikaciju koju
uvazava postojeci trenutak i potencijal autora, uz suglasnost nadleznih konzervatorskih sluzbi.

(2) U urbanim i ruralnim podruéjima u kojima je prisutno mije$anje bilo povijesnih, bilo regionalnih izraza
arhitektonski zahvati u prostoru moraju krenuti od ambijentalnin vrijednosti, nadopunjujuéi ih, ovisno o
invenciji autora, primjenom bilo regionalnog, bilo opéega suvremenog arhitektonskog jezika gradenja
vodedi racuna o prostorno-urbanom kontekstu. Suvremeni arhitektonski izraz ne smije se svesti na
kopiju inozemnih uzora nego bi morao biti kreativna interpretacija moguénosti vezana uz kontekst u
kojemu nastaje.

(3) U prirodnom okolisu - u kojem jo$ nisu izvedeni graditeljski zahvati — arhitektonski zahvat moze,
ovisno o lokalitetu, krenuti od suvremene eksplikacije regionalnog ili od opéeg suvremenog
arhitektonskog 1zraza, postujuci i nadopunjujuci njegove ambijentalne vrijednosti.

Clanak 37.

(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno ambijentu, vodeéi raduna o krajobrazu i
o na¢inu gradenja naselja.

Clanak 38.

(1) Ukaliko je polazidte oblikovanja tradicionalno graditeljstve, gradevine treba graditi prema sljedecim
uvjetima:

- Tradicijsko graditeljstvo je prvenstveno graditeljstvo &istih geometrijskih tijela. Tlocrti kuca
trebaju biti pravokutnog oblika (ne kvadratiénog). Elementi kompozicije koji izlaze van ravnine
procelja treba rjesavati kao dodatke na istu plohu proéelja (balkoni) pri éemu kuca ne smije
izgubiti osobine Eistog i zatvorenog geometrijskog fijela.

- Pri oblikovanju uli¢nih poteza sljeme gradevine u pravilu mora pratiti pruzanje ulice. Na kosim
terenima sljeme mora pratiti slojnice.

- Krovista su u pravilu kosa, dvostredna, nagiba izmedu 20 i 35°. Kroviste ne smije imati strehu
a vijenac krova moze biti najvise 25cm istaknut od ruba fasade gradevine.

- Prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati isti nagib. Nisu dozvoljeni
vertikalni skokovi u krovnim plohama.

Gradevine koje se grade kao dvojne ili skupne moraju s moraju s gradevinom uz Koju su
prislonjeni €initi arhitektonsku cjelinu, uskladenu visinom, oblikovanjem, otverima, balkonskim
ogradama i drugim elementima.



- Obrada prodelja prema ulici moze se izvesti u kamenu ili Zbukana uz izvodenje kamenog ili
betonskog oluka s konzolama. Ostale fasadne povrsine mogu biti izvedene u kamenu ili
Zbukane i njihove medusobne kombinacije.

- Potrebno je koristiti tradicionalne natine obrade kamena, bez isticanja fuga u drugoj (tamnijoj)
boji. Oblaganje i gradnja kamenom izvodi se u horizontalnom ravnom vezu s istom visinom
kamena.

- Ne smije se radi imitacije kamena, oblijepiti fasada plotama od $kriljaca. Nisu dozvoliene
zavrdne obrade kamena tipa bunje (bunjice).

Ako se pojedina procelja oblazu kamenom, oblaganjem trebaju biti cbuhvaceni volumeni a ne
pojedinaéne plohe.

Otvori {(vrata i prozori) frebaju biti u klasicnom dalmatinskom omjeru pri ¢emu je visina otvora
veca od sirine.

- Vanjska stubista dozvoljena su za pristup do prve etaze gradevine. Ne dozvoljava se gradnja
vanjskih stubista za pristup do cstalih katova ghradevine (1. kat, potkrovije) osim iznimno kada
je to uvjetovano padom terena.

Nad dvoritima i terasama dozvoljava se odrina (pergola), a iznimno se nad nenatkrivenim
terasama i balkonima dozvoljava platnena tenda.

(2) Sukladno ¢lanku 201g. Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije u sklopu projekta CO-
EVOLVE izradene su ,Smjernice za integrainu zastitu ruralnih krajolika i edrzivi razvoj turizma delte
rijeke Neretve“. U sklopu istog projekta izraden je i popularni priruénik ,Revitalizacija ruralnih naselja
doline Neretve® koji je grafickim jezikom prikazao sve specifitnosti tradicijske gradnje u prostoru doline
Neretve, s primjerima dobre i loSe prakse. Prikazani su i primjeri kako se uz oblikovanje koje postuje ili
je inspirirano graditeljskom tradicijcm moze uspjesno intervenirati u okruzenju vrijednih krajolika i
ujedno rijesiti zahtjeve suvremenih programa gradnje. Navedene smjernice su polaziste za gradnju u
tradicijskim ruralnim krajolicima doline Neretve. lzvod iz smjernica za podruje Grada Metkovica nalazi
se u obrazloZenju ovoga plana. Integralne smjernice dostupne su na mreznim stranicama Grada
Metkoviéa te na mreznim stranicama Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Clanak 39.

(1) lzgradnja ograde i potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postcjeéim okolnim
prilikama tj. prediaze se tradicionalna obrada potpornih zidova. Osnovni materijal je kamen, a mogu biti
od zelenila (Zivice raznog oblika) | metalne. Maksimalna visina cgrade od ¢vrstog. netransparentneg
materijala je 1,0 m u odnosu na visu kotu terena. Takoder to mogu biti kameni ili Zbukani egradni zidovi
visine min. 1,80 m. Nisu dozvoljene montaZzne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

(2) Na gradevnoj &estici potrebno je maksimalno sacuvati postojece drvece. Nad dvoristima il terasama
dozvoljava se odrina i tradicijsko zelenilo. Na nenatkrivenim balkenima moguce je postavijanje
platnenih tendi.

Clanak 40.

(1) Krovista treba u pravilu planirati kac kosa (preporudljivo dvovodna, a samo iznimno visevodna),
tradicionalnog nagiba (24°-30°). Za pokrov se preporuéa ravni crveni crijep ili kupa kanalica. Vijenac
krova moZe biti max. 20-25 cm istaknut od ruba fasade gradevine. U slu¢aju gradnje dvovodnog krova
obvezno je postavijanje sliemena krova paralelno sa slojnicama terena. Ukoliko se koriste drugi
(suvremeni) materijali pokrova oni svojom strukturom i koloritom moraju biti uskladeni s okolnom
izgradnjom. Nisu dozvoljene svijetle i reflektirajuée boje pokrova. Ravni krovovi | krovovi drukéijeg oblika
od tradicionalnog (bacvasti i sl.) dozveljeni su samo ako proizlaze iz primijenjenog suvremencg
arhitektonskog oblikovnog izri¢aja, ali nisu dozvolieni u dijelovima naselja koja su zasticena kao
povijesne urbane ili ruralne cjeline.

(2) Dozvoljeno je postavljanje sunéanih kolektora na krovne plohe. U dijelovima naselja koja su
zasticena kao povijesne urbane ili ruralne cjeline potrebno je zatraZiti posebne uvjete i1 prethcdno
odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 41.

(1) Na branjenom poplavnom podruju na lijevoj obali potrebno je izbjegavati gradnju podrumskih etaza
u kojima bi se smjesdtale garaze, vrijedne instalacije ili oprema na koju negativno mogu utjecat



procjedne ili podzemne vode koje su znacajnog intenziteta za vrijeme velikih voda rijeke Neretve,
odnosno u razdoblje kad se branjenc podrucje otezano drenira od povrsinskih i podzemnih voda. U
sluéaju da se inzistira na podzemnim etazama kod objekata, projektnim rjeSenjem je potrebno
predvidjeti zastitu istih.

(2) Na nebranjenom podruéju desne obale, osim izbjegavanja podzemnih etaZa, potrebno je predvidjeti
odgovarajuée izdizanje novih objekata iznad postojeceg terena. Nakon izgradnje sustava obrane od
poplava, ovo ée podrugje za povratni period od 20 do 33 godine i dalje biti potencijalno izloZzeno
plavijenju, te se preporuéuje izdizanje objekata iznad kote 2,20m n. m, koja se otekuje kod upustanja
poplavnin voda u ovo podru¢je. Za vaznije javne objekte (Skole, bolnice i sl) te gospodarske i
infrastrukturne objekte koje poplavne vode ne bi smjeli ugroziti predlaze se i znacajnije izdizanje iznad
2,20mn. m..

3.2.6. lzdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja

Clanak 42.

(1) Zaseoci Ograd i Dragovija oznacéeni su kao izdvojeni dijelovi gradevinskog podru¢ja naselja Vid, 2
zaseok Veraje kao izdvojeni dio gradevinskog podrutja naselja Glusci. Izdvojeni dijelovi gradevinskog
podrutja su tradicijski nastali cdvojeni dijelovi pestojecega gradevinskog podru¢ja u kojima se nalaze
zatetene strukture disperzne stambene izgradnje gradevina namijenjenih stanovanju i poljoprivredi.

(2) U izdvojenim dijelovima gradevinskeg podrugja naselja moguéa je samo rekonstrukcija postojecin
gradevina. Dozveljeni su zahvati adaptacije, sanacije, konzervacije, rekonstrukcije i dogradnje
postojecih gradevina te gradnja zamjenskih gradevina.

(3) Tradicijski izgradeni stambeni i gospodarski skiopovi zadrZavaju se u prostoru uz mogucnost
rekonstrukcije kojom zadrzavaju povijesnu tlocrinu matricu, povijesnu parcelaciju i povijesne
komunikacije uz mogucénost izgradnje suvremenih prate¢ih sadrzaja (manji bazeni, natkrivene terase,
komini, sanitarni &vorovi i sl.)

(4) U tradicijski izgradenim stambenim i gospodarskim sklopovima dopusta se prenamjena prostora
prigodom rekonstrukeija i revitalizacije sklopa. Moguéi su i turisticki sadrzaji namijenjeni ugostiteljskim
uslugama u domacinstvu i seljackom domacinstvu.

(5) U tradicijski izgradenim zgradama ili sklopovima koji su ruevni moZe se, postujuci povijesnu tlocrtnu
matricu (vanjske dimenzije zgrade) izgraditi zamjenske gradevine uklanjanjem rusevnih elemenata.

(6) Krovista gradevina se izvode kao kosa dvostresna, s pokrovom u pravilu od kupe kanalice ili kupe
mediteran, bez mogucnosti gradnje luminara / belvedera. Prostor pod krovom mozZe imati prozore na
zabatnim zidovima gdje je to moguce.

(7) U tradicijski izgradenim stambenim i gospodarskim sklopovima postivanjem povijesne parcelacije
potrebno je zadrZati povijesne komunikacije, a potrebne garaze i mjesta za parkiranje moze se graditi
kao prizemne ili suterenske zgrade (u podzidima) u rubnom gradevinskom podruju povijesno
izgradene cjeline

(8) Povijesne putove omedene duz irase suhozidima ne smije se prosirivati ruSenjem suhozida

(9) Kameni podzidi (mede) unutar naselja i tradicijski izgradenih cjelina ne smiju se rusiti radi izgradnje
betonskih podzida.

(10) Nije dozvoljena razgradnja postoje¢ih rurainin gradevina radi izgradnje novih u svrhu koristenja
gradevnog kamena.

Clanak 43.

(1) Za gradnju u tradicijskim ruralnim naseljima (Ograd, Dragovija, Veraje) primjenjuju se uvjeti koji su
razvijeni u ,Smjernicama za integralnu zastitu ruralnih krajolika i odrzivi razvoj turizma delte rijeke
Neretve”:

u slu&aju zamjenske gradnje, kao i kod rekonstrukcije postojecih zgrada, svi elementi relevantni
za odredivanje zahvata u prostoru — oblik i veli¢ina gradevinske parcele, namjena, veli¢ina i
oblikovanje gradevine te njezin smjestaj na parceli, uredenje parcele, nadin prikljuenja parcele
i gradevine na prometnu povr$inu i komunalnu infrastrukturu — moraju se podrediti



ograniéenjima i obvezama koje proizlaze iz urbanistickih i arhitektonskin specificnosti pojedine
lokacije;

gradevine trebaju slijediti morfologiju starog naselja te pratiti slojnice terena, a izduZene
volumene proporcijom treba uskladiti s matricom posteojecih kuca,

zgrade trebaju imati tlocrt pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3

girina gradevina moze biti od 5 do 7 m a najveca duzina proelja "duze" strane koja prati slojnice
terena moze biti de 10 metara,

nisu dezvoljeni razvedeni tlocrtni oblici gradevine;

moguéa je slobodnostojeéa gradnja, gradnja prisionjenih (dvojnih) gradevina i gradnja kuca u
nizu. U sludaju gradnje u nizu maksimalna ukupna duzina procelja gradevina moze biti 24
metra,

najveta dozvoljena katnost gradevine je S/P+1+K (suteren ili prizemlje + 1 kat + potkrovije)
odnosno najveéa visina zgrade do vijenca iznosi 7,5m, mjereno od najnize kote konacno
zaravnanog i uredenog terena,

ukoliko u zaseoku ve¢ postoje vise gradevine stambene namjene moguce su i vece visine
gradevina do maksimalne visine koja postoji u naselju.

najveéi BRP zgrade iznosi 300 m?,

najmanje 30% povrsine Cestice mora biti uredenc kao zelena, u potpunosti upojna povrsina,
fasada moze biti Zbukana (produzna ili vapnena 2buka zemljanih ili svijetlih tonova) ili kamena,
nije dozveljenc oblaganje zidova tankim kamenim plo€ama,

ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice a fuge treba izvesti
svijetlom smjesom (vapne ili bijeli cement),

krovidta treba izvoditi kao dvostredna, tradicionalnog nagiba (300-350)

pokrov krova moze biti od kamenih plo¢a, kupe kanalice ili iznimne kupe mediteran,

ne produzavati rogove ispod strehe niti izvediti prepuste krova na zabatnim zidovima,

ne dozvoljava se gradnja krovnih kucica (luminara),

na krovovima su dozvoljeni tradicijski dimnjaci karakteristiéni za podru€je doline Neretve,

na zabatnim su zidovima dozvoljeni manji prozori radi osvjetljenja i prozracivanja unutrasnjosti
potkrovnog prostora,

Zlijebove (oluke) u nadelu treba izbjegavati. lznimka su situacie kada u naselju nema
vodovodne mreZe te se oluk izvodi zbog hvatanja kisnice,

medukatne konstrukcije obavezno izvediti kao drvene,
nisu dozvoljeni balkoni,
nad terasama je moguca izvedba drvenih nadstrednica (pergola),

prozori moraju biti pravokutnog oblika, tradicijskih dimenzija (3irine izmedu 70 i 90 cm i visine
od 100 do 130 cm), vertikalno polozZeni,

prozori obavezno moraju biti drveni s tankim doprozornicima. Nije dozvoljena upotreba
plasti¢ninh i metalnih prozora.

na prozore je moguée postaviti zastitu od sunca u obliku tradicionalnih drvenih $kura, nisu
dozvoljene grilje:

prozorski okviri moraju biti uokvireni kamenim okvirom. Nije dozvoljieno montirati kamene ploce
koje glume kamene okvire,

vanjska stubista nisu dozvoliena, izuzetak su tradicionalni sclari za ulazak na prvi kat,

zidove u unutradnjosti u pravilu treba zbukati. Kameni zidovi u interijerima nisu tradicijski
element i mogu se pojavljivati samo kao interijerski detalji,

oko parcele u pravilu ne bi trebalo podizati ograde. Ukoliko su ograde potrebne na nekom dijelu
zbog funkcionalnih razloga izvoditi ih u obliku suhozida ili kamenog podzida. Najveca visina
ograde moze biti 120 cm.



sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uredaja) treba sakriti
na nacin da ne budu vidljivi iz glavnih vizura,

solarni paneli su iznimno dozveljeni na krovevima u sluéajevima kada naselje nema rijesenu
elektreopskrbu. | u tom slugaju preporuca ih se ne stavljati na krovove koji su vidljivi iz glavnin
vizura. Meogu¢ je i preporuéljiv njihov smjestaj na okelnim prostorima kako bi se saluvala
tradicionalna slika krova.

3.2.7. Zone iskljugive namjene u gradevinskom podrué&ju naselja

Clanak 44.

(1) Zone iskljuéive namjene u gradevinskom podruju naselja obuhvacaju zone pretezite i iskljutive
namjene za uredenje prostora razlicitih djelatnosti. U sklopu cjelina izgradenog i neizgradenog dijela
naselja razlikuju se:

zone javne i drustvene namjene

zone gospodarske namjene - poslovne, proizvodne, komunalne
zone &portsko — rekreacijske namjene

groblja

povrsine infrastrukturnih sustava

zone javnog zelenila

ostale povrsine

{2) Ovim planom planirane su sljedece zone iskljuive namjene u gradevinskom podruéju naselja:

Naselje | Lokalitet | Namjena | Povrgina (ha) | Postojece/planirano

Zone javne i druStvene namjene

Vid Crkva sv. Vida Dn 0,04 | Postojece

Vid Vid — srediste Dn 3.96 | Postojecel/planirano
| Dubravica Crkva sv. Ante | Dn = 0.11 | Postojece

Metkovic Muzej neretvanske lade Dx 0,78 | Planirano

Zone gospodarske namjene - poslovne, proizvodne, komunalne

Metkovic Unka K1n, K2, K3, 13,25 | Postojece
11N, 128

Metkovié Mehanika-Klaonica K2n, 1w, 128 3,53  Postojete |

Metkovic Bili K2n 1,09 Postojece

Metkovi¢ Poljoprivredni centar K2n 1,62 | Planirano

Metkovic Naronaplast K2n, 1N, 128 1,91 Postojece

Metkovi¢ Potkraj K2n, I1n, 126 0,37 | Postojece

Metkovic PIK Neretva K2n, K3n, 11N, 248  Paostojece

12n

Metkovic Vrbovei (kempostana) K3n 1,99 | Planirano

Zone Sportsko-rekreacijske namjene

Vid Sportsko-rekraacijski R1x 1,64 | Planiranc

IS . centar Vid | I -

Dubravica Sportsko igraliste Rin 1,37 | Postojece/planirano
Dubravica

Clusci Sportsko igraliste Glusci R1n 0,32 | Postojeée

Metkovic Sportsko-rekreacijska R1n 0,48 | Postojece
namjena ,Veslagki klub"

Metkovic Sportske-rekreacijski R1n 25,57 | Planirano
centar Velika Bocina

Metkovic Sportsko-rekracijski R1n 5,91 | Planirano
centar ,Slatine"

Groblja , ,

Vid | Groblie Gospe Snjeine | G | 0,59 | Postojece




Metkovic | Gradsko groblie sv. lvana | G 4,44 | Postojede
Nepomuka (Predoelac)

Metkoviéc Pravoslavno groblie sv. G 0,11 | Postojede
Dorda
Glusci Mjesno groblje Glusci G 0.08 | Postojece

Povréine infrastrukturnih sustava
Metkovié | Luka Metkovi¢ | ISy 5.43 | Postojeée

Zone javne i drustvene namjene

Clanak 45.

(1) Planom su utvrdene zone kcje su rezervirane iskljucive za gradnju sadrZaja javne i drustvene
namjene odnosno za rekonstrukciju postojecih gradevina javne i drustvene namjene:

- Zonajavne i drudtvene namjene u naselju Vid, na kojoj se nalazi postojeca Zupna crkva Gospe
Snjezne i trg sa spomenikom knezu Domagoju. Unutar zone nalazi se i postojeca (zatecena)
vodosprema vodoopskrbnog sustava. Ostali dio zone namijenjen je uredenju arheoloskeg
parka, prezentaciji arheoloskih nalaza te izgradnji Lapidarija arheoloskog muzeja. Moguce je
parkovno uredenje javnih povrdina s uredenjem vidikovaca. Mogucéa je izgradnja i sadrzaja
vezanih za arheolodko nalaziste u Vidu i sadrzaja nesmjestajne turisticke infrastrukture
(turistiki informativni centar, istrazivacki centar, kulturni centar, prostori za predavanja,
radionice i sl.).

- Zona javne i drustvene namjene u naselju Metkovi¢ preko puta Kule (Norinske), namijenjena
izgradnji Muzeja neretvanske lade. Za predmetnu poslovno-turistitko-sportsku gradevinu treba
ishoditi suglasnost Hrvatskih voda.

- Postoje¢e gradevine vjerske namjene izdvojene iz gradevinskih podruéja naselja (Crkva sv.
Vida u Vidu, Crkva sv. Ante u Dubravici).

(2) Ostale sadrzaje javne i drustvene namjene moguée je graditi unutar utvrdenih izgradenih i
neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja prema uvjetima ovoga PPU-a.

Zone gospodarske namijene (poslovne, oroizvodne. komunalne

Clanak 46.

(1) Zone poslovne i industrijske namjene, od kejih je glavnina u sklopu gradevinskog podrucja
naselja Metkovic. Namjenjene su pretezne poslovnim sadrzajima (usluZnim, trgovaZkim, komunaino
servisnim i sl. sadrzajima). Uglavnom cbuhvacaju podrugja koja je intervencijom potrebno prenamijeniti
ili dovrsiti.

(2) Zona ,Unka-Razvitak hladnjaca’. poslovne (K1-preteZito usluzna) i proizvodne namjene (I1-
pretezito industrijska, |2-pretezito zanatska), ili novi poslovni centar, cbuhvata 14,18 ha na desnoj obal
Neretve, koji zahtijeva sustavno riesenje komunalne i prometne infrastrukture i preoblikovanje i
prenamjenu uz dovr$enje poslovnim sadrZajima u cilju povecanja urbaniteta ovog podrucja. U
navedencj zoni omogucuje se izgradnja reciklazneg dvorista (K2* K3*).

(3) Preostale zone gospodarske poslovne (K) i proizvodne namjene () koje su preteZne izgradene
ali neke su neadekvatno komunalno opremljene te zahtijevaju preoblikovanje, uredenje i dovrsenje:

- Mehanika - Klaonica, obuhvat 3.4 ha

- Bili, obuhvat 0,9 ha

- Narona —plast, obuhvat 2,0 ha

- PIK Neretva, obuhvat 2,0 ha

- Predolac (GP Opsivad), obuhvat 0.4 ha

(4) U naselju Metkovi¢ na predjelu Bogina planirana je nova zona poslovne namjene povrsine 1,6 ha
za izgradnju Poljoprivrednog centra. Poljoprivredni centar planiran je prostornim planom Dubrovacko-
neretvanske Zupanije kao centar za opsluzivanje peljeprivrednih obiteljskih gospodarstava u najblizoj



okolini zajedni&kim servisima ili djelatnostima (servisi za poljoprivrednu mehanizaciju, poljcprivredne i
veterinarske apoteke, sjediéta poljoprivredne savjetodavne sluzbe, veterinarske sluzbe, laboratoriji za
analize pojedinih proizvoda, otkupne stanice, hladnjace, sortirnice voca i povréa, pakirnice, objekti za
preradu i doradu poljoprivrednih proizvoda) ovisno o koli€ini i kakvoéi proizvodnje.

(5) U okviru navedenih zona mogué je smjestaj poslovnin, trgovackih i komunalnih djelatnosti.

Clanak 47.

(1) U okviru komunalno-servisne zone namjene K3 na lokaciji Vrbovei planira se gradnja kompostane
koja bi po svom karakteru bila namijenjena obradi bicloskog otpada i zelenila sa ciliem dobivanja
korisnog humusa (biokompostana).

Povrsine infrastrukturnin sustava

Clanak 48.

(1) IS- povréine infrastrukturne namjene u naselju Metkovi¢, povrsine 9,3 ha obuhvaca sadrzaje luke
i Zeljeznice sa slozenom prate¢om strukturom. Omogucéava se sanacija zone, prenamjena i uredenje
otverenih i izgradenih dijelova infrastrukturnin koridora i ozelenjavanje podrucja.

Zone &porisko — rekreacijske namiene (u naselju

Clanak 49.

(1) Zone $portsko-rekreacijske namjene unutar gradevinskog podruéja naselja navedene su u sljedecoj
tablici:

_Naselje | Lokalitet | Namjena " Povréina (ha) | Postojecelplanirano
| Zone Sportsko-rekreacijske namjene
Vid Sportske-rekreacijski | Rin 1,64 | Planirano
5 =kt centar Vid
Dubravica Sportsko igraliste Rin 1,37 | Postojece/planiranc
Dubravica | B
Glusci | Sportsko igralidte Glusci Rin 0,32 Postojece
Metkovic Sportsko-rekreacijska Rin 0,48 Postojece
namjena Veslacki klub® \ |
Metkovié¢ Sportsko-rekreaciiski R1n 25,57 | Planirano
‘ centar Velika Botina
Metkovié Sportsko-rekracijski Rin 5,81 | Planirano
- centar _Slatine”
Metkovié Sportsko-rekreacijska Rix 2,04 | Planirano
| namijena ,Potkraj*

(2) Zone $portsko-rekreacijske namjene u naselju namijenjene su uredenju $portsko-rekreacijskih
povr§ina na otvorenom (otvorenih igralista, tenis, prate¢in rekreacijskih sadrzaja, Setnica, parkova,
igralista).

(3) U zoni sportsko-rekreacijske namjene ,Veslagki klub* zadrzava se postojeca gradevina veslackog
kluba uz mogucnost rekonstrukcije.

(4) U zonama sportsko-rekreacijske namjene u naselju Metkovi¢ — Velika Bogina | Slatine — omogucena
je i gradnja zatvorenih sportskih gradevina (sportske dvorane i bazeni) s moguéno$cu gradnje pratecih
ugostiteljskih sadrzaja. Najmanja veliina gradevne estice na kojoj se moze graditi sporiska dvorana
iznosi 2.000 m?, najveci koeficijent izgradencsti gradevne Eestice iznosi 0,35. Najmanje 30% Cestice
mora biti ozelenjeno i hortikulturno uredenc. Gradevine moraju od mede susjedne gradevne Cestice biti
udaljene pola svoje visine (h/2, pri temu h oznaéava visinu gradevine u metrima), ali ne manje od 5 m.

(5) Zona sportsko-rekracijske namjene ,Potkraj" nalazi se pored centra hitnih sluZbi (dobrovoljno
vatrogasno drustvo, Hrvatska gorska sluzba spasavanja) te je na njoj planirano uredenje poligona za
uvjezbavanje.



(4) Za zone §portsko-rekreacijske namjene preporuta se provedba arhitektonsko-urbanistickog
natjecaja po posebnom projektnom zadatku.

Zone javnog zelenila

Clanak 50.

(1) Z - zone javnog zelenila tj. naseljskinh zastitnih zelenih povrsina, poljoprivrednih imanja i vrtova,
trebaju se u pravilu ¢uvati od bilo kakve izgradnje.

Groblia
Clanak 51.
(1) Groblja se nalaze u sklopu gradevinskih podruéja naselja Metkovi¢, Vid i Glusci:
| Naselje | Naziv | Lokalitet | Povréina (ha) | Postojece/planirano
. Groblja gl
Vid | Groblie Gospe Snjezne Vid 0,59 | Postojeée
Metkovic | Gradsko groblje sv. lvana | Metkovié- 4,44 | Postojece
Nepomuka Predolac
Metkovié Pravoslavno groblje sv. Metkaovic 0.11 | Postojece
Dorda
Glusci Mijesne groblje Glusci Glusci 0,09 | Postojete

(2) Najvece je gradsko groblje sv. lvana Nepomuka na lokaciji Predolac koje prioritetno treba prosiriti u
ckviru predvidencg obuhvata i cpremiti potrebnim sadrzajima.

(3) Ostala groblja moguée je Siriti prema posebnim propisima i lokalnim prilikama. Za prosirenja
postojecih groblja u povrini veéoj od 20% ukupne povriine groblja potrebna je izrada urbanistickog
plana uredenja, sukladno posebnim prepisima.

Ostale povrsine

Clanak 52.

(1) U ostale povrsine u sklopu cjelina naselja spadaju vodene povréine - rijeke, ostali vogotoci, rijecni
rukavci, kanali, nasipi i druge vodne gradevine sa svojim zastitnim pojasevima. Uredenje obala te
gradnja u zastitnim pojasevima moguéa je uz postivanje posebnih uvjeta nadleznih javnopravnin tijela.

(2) Luka nauti¢kog turizma kapaciteta do 100 vezova planirana je u rukavcu Donja stara Neretva.
Vodeni i kopneni dio luke oznacen je na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podruéja naselja. U luci
nautiékog turizma mogu se planirati ugostiteljski, trgovacki, usluzni, Sportski i rekreacijski sadrzaji. S
obzirom na vrijednost i zastitu podrucja u kojem je planirana luka prethodne je potrebno izraditi
maritimnu studiju sukladno Uredbi o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke, a kojom studijom Ce se
utvrditi optimalan polozaj u uvali, vrsta, obuhvat i prinvatljivi brej vezova te nadin sidrenja, kao | mjere
zastite. S obzirom na podru¢je EM HR5000031 Delta Neretve i HR1000031 Delta Neretve potrebno je
predvidjeti tehnicke mjere postupanja s otpadnim vedama u luci.

(3) Sportska luka Zupanijskog zna¢aja kapaciteta do 100 vezova planirana je u rukavcu Donja stara
Neretva. Vodeni i kopneni dio luke oznacen je na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrudja
naselja. S obzirom na podru¢je EM HR5000031 Delta Neretve i HR1000031 Delta Neretve potrebno je
predvidjeti tehni¢ke mjere postupanja s otpadnim vodama u luci.

3.2.8. lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Clanak 53.
(1) Planom su predvidena izdvojena gradevinska pedrugja izvan naselja za sljiedece namjene:



- Gospodarska namjena — proizvedna (14 - asfaltna baza [ E3 - ekspleatacija mineralnih sirovina
— kamen)

- (Gospodarska namjena — preizvodna ifili poslovna (K, 1)

- Sportsko-rekreacijska namjena (R)

- Infrastrukturna namjena (odlagaliste / pretovarna stanica Dubravica - IS)

Gos r mien

Clanak 54.

(1) Gospodarska namjena — proizvodna (14 - asfaltna baza /| E3 - eksploatacija mineralnih
sirovina - kamen) %

Gradevinsko podrudje izdvojene gospodarske namjene izvan naselja pretezito | - industrijske namjene,
a koje je planiranc i Prostornim planom Dubrovagke-neretvanske Zupanije jest:

Naselje | Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) | Post/ plan POG
Glusci | Bijeli vir 14, E3 5,67 postojece ne

14 - gradevinérska namjena (asfaltna baza), E3 — eksploatacija mineralnih sirovina - kamen

(2) Na navedenom lokalitetu nalazi se postojeca asfaltna baza. Povrsina zone preteZito gradevinarske
namjene (l4 - asfaltna baza / E3 - eksploatacija mineralnih sirovina — kamen) utvrdena je prema
postojecem koristenju, a sukladno moguénosti detaljnijeg utvrdivanja oblika i povréine zona koja je
omaguéena Prostornim planom Dubrovagke-neretvanske Zupanije.

Clanak 55.

(1) Gospodarska namjena - proizvodna i/ili poslovna (K1, K2, K3, K4, 11, 12)
Izdvojena gradevinska podruja izvan naselja mjesovite industrijsko-poslovne (I,K) namjene, a koja su
planirana i Prostornim planom Dubrovaéko-neretvanske Zupanije jesu:

Naselje Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) | Post/ plan POG
Metkovic Metkovic-Vid K1, K2, K3, 11, 16,41 Post. /planirano | ne
(ex. Opuzenka) | I2
Metkovi¢ Meteriz (zona K1, K2, K3, 11, 14,08 Planirano ne
Veletrznice) 12, -
Dubravica Dubravica K2, K3,K4,11, | 851 Planirano ne
K2
Potencijaine podrucie pogodno za potrebe akvakulture:
Metkovié Meteriz (na H2 1,00 Planirano | ne
| kopnu) |

K1 - preteZito usluina, K2 - pretedito trgovacka, K3 - komunalno-servisna, K4 - preteZito reciklaing, 11 = pretefito industrijska,
12 - pretedito zanatska, H2 - akvakultura.

(2) lzvan gradevinskog podrudja naselja planiraju se zone gospodarske poslovne (K) i proizvodne
namjene (1), kao izdvojena gradevinska podrudja (izvan naselja):

- Metkovic = zona Meteriz*, poslovne (K1-preteZito usluZna, K2-pretezito trgovacka, K3-
komunalno-servisna), proizvedne namjene (11-pretezito industrijska, 12-preteZito zanatska).

- Dubravica = zona poslovne (K2-preteZito trgovacka, K3-komunaino-servisna, K4-pretezito
reciklazna) i proizvodne namjene (l1-pretezito industrijska, |2-preteZito zanatska). Za
predmetnu zonu izraden je i usvojen detaljni plan uredenja koji propisuje detaljne uvjete
uredenja zone.

- (Gospodarska zona ,Opuzenka” (zona ,Metkovic-Vid") = obuhvaca zonu skladista ,Opuzenka®,
djelomi&no realiziranu, poslovne (K1-pretezito usluzna, K2-pretezito trgovacka, K3-komunalno-
servisna) i proizvodne namjene (l1-preteZito industrijska, I2-pretezito zanatska), smjestena
istoéno i zapadno od prometnice Metkovié-Vid; moguéa je gradnja suvremene skladisne zone
u funkciji pograni¢énog prometa, kamionski terminal i sl.




(3) Gospodarska namjena — akvakultura (H2)

- Unutar gospodarske zone Meteriz moguéa je u kopnenom dijelu zone i namjena za akvakulturu
(H2 — akvakultura — ribe) najvece povrsine 1 ha. Toéan polozaj povrsine za akvakultury biti ¢e
utvrden urbanistikim planom uredenja. S obzirom na podruéje ekoloske mreze HR5000031
Delta Neretve i HR1000031 Delta Neretve potrebne je predvidjeti redovito pra¢enje kakvoée
vode, kontrole uzgajanih organizama te primjenu mjera sprjeCavanja bijega uzgajanih
organizama.

ne $ ko-rekreacijske namjene (R

Clanak 56.

(1) Zone 3portske-rekreacijske namjene izvan gradevinskog podruéja naselja obuhvacaju sliedece
zone Sportsko-rekreacijske namjene a koje su planirane i Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske
Zupanije:

Naselje Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) Post/ plan | POG
Metkovic | Dubravica 1 | R4 1400 Planirano ne
Metkovic Dubravica 2 R4 3,32 Planirano ne
Metkevic Luka Metkovic | R2, RS 1,91 Planirano B ne

RZ — vodeni sportovi, R4 — Sportska igralista, RS — rekreacjski park.

(2) Zona sportsko-rekreacijske namjene Luka Metkovic cdnosi se na uski obalni pojas uz Neretvu
kojega sada obuhvacaju lucka postrojenja. Bududi da se radi o sredisnjem gradskom podrugju koje je
vazno za sliku i dozivlja] grada u sklopu zahvata precbrazbe luckog podrugja na potezu uz obalu
moguée je oblikovanie $etnice sa sportsko-rekreacijskim sadrzajima primjerenim sredistu grada
(biciklistitka staza, trim park, tribine | drugi prate¢i prostori za tradicionalni ,Maraton lada" i sl.).

(3) Prilikom razvoja sportsko rekreacijske zone Luka Metkovi¢ potrebno je izbjeci trajno zaposjedanje
obalnog | vodenog dijela u svrhu zastite obalnih ciljnih stanista i ciljnih vrsta riba.

(4) Ostale zone S&portsko-rekreacijske namjene namijenjene su uredenju $portsko-rekreacijskih
povrdina (otvorenih igralista, tenis, prateéih rekreacijskih sadrzaja, Setnica, parkova, igralista) s
moguénoscéu gradnje pratecih ugostiteljskih sadrzaja prema sljedecim uvjetima:

- sportske gradevine i pratedi sadrzaji ($portski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni,
smjestajni i sl.) polczajem i veli¢inom moraju biti u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika i
mjerama zastite kulturnih dobara,

- vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina moraju odrefeni razmjerno svakoj fazi
gradenja smjestajnih gradevina,

- izgradenost pojedinaéne gradevne &estice mozZe biti najvise 30%, a koeficijent iskoristivosti
najvise 0,8,

- najmanje 40% povrsine svake gradevne &estice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo,

- zona mora imati osiguran priklju¢ak na javnu vodoopskronu mrezu,

- odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
pro¢iscavanjem.

(5) Za zone 3&portsko-rekreacijske namjene preporuéa se provedba arhitektonsko-urbanistickog
natjetaja po posebnom projektnom zadatku.

Infrastrukturna namjena — odlagaliste otpada / pretovarna stanica Dubravica

Clanak 57.

(1) Na podrugju naselja Dubravica planirano je izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja
infrastrukturne namjene na kojem se nalazi postojece odlagaliSte otpada i buduca pretovarna stanica
Dubravica. Uvjeti za gradnju obradeni su u dijelu edredbi pod naslovom ,Gospodarenje otpadom”.



3.3. Ostale izgradene strukture van naselja

Clanak 58.

(1) Van gradevinskog podruéja mogu se vrsiti zahvati na uredenju zemlji$ta i graditi pod odredenim
uvjetima:

a) objekti infrastrukture (prometne, energetske isl.)

b) gospodarske gradevine za potrebe poljoprivrede i stocarstva

c) gradevine u funkciji gospodarenja Sumama i love; lugarnice, lovacki domovi, hranilista, pojilista
i sl

d) objekti obrane

e) objekti vodnog gospodarstva

f) objekti za istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina

g) obiteljska gospodarstva u funkeiji revitalizacije poljoprivredne proizvednje za viastite potrebe i
potrebe seoskog turizma ako su u funkeiji poljoprivrednih djelatnosti i turizma na podrudju
naselja Dubravice, Glusci, Vid i Prud.

h) rekonstrukcija postojecih gradevina.

Clanak 59.

(1) Uredenje zemljista i gradenje gradevina izvan gradevinskog podrugja vrsi se tako da se ne mogu
formirati naselja i ulice, da se ne zauzima prostor podrudja uz obalu rijeka i da se ne koristi proster uz
postojeée prometnice, povrsine obradivog tla te zasticenih podrugja (prirodne i kulturne bastine).

Clanak 60.

(1) Za gradnju na Sumskim povriinama i vrijednom poljoprivrednom zemljistu kategorije P2 (vrijedno
obradivo tlo) izvan granica gradevinskih podrugja u skladu s ovim odredbama, potrebno je prethodno
ishoditi suglasnost nadleZnih upravnih tijela u skiadu s vaze¢im propisima, ovisno o vrsti i znacenju
namjene gradevine.

(2) Gradevine koje se grade izvan gradevinskih pedrugja moraju imati minimalnu komunainu
opremljencst koja se sastoji od izravnog kelnog pristupa s prometne povréine te, ukoliko je to zbog
namjene gradevine potrebno, osiguranog izvora elektroopskrbe i vodoopskrbe — oba iz javne mreze ili
iz lokalnih izvora. Unutar &estice treba biti rijeeno zbrinjavanje otpadnih voda bez negativnog utjecaja
na okoli§ (prikupljanje i predtretman, kako bi se iste mogle ispustiti u planirani prijamnik sukladno
posebnim propisima.). Potrebno je osigurati | zastitu od pozara i eksplozija.

(3) Izgradnja gospodarskih gradevina za potrebe poljoprivrede | stocarstva te obiteljskih gospodarstava
u funkciji revitalizacije poljoprivredne proizvodnje za viastite potrebe i potrebe seoskog turizma izvan
gradevinskog podruéja na poljoprivrednom zemljistu moguca je samo u slu¢aju ako podnositelj zahtjeva
za gradnju takve gradevine dokaZe da mu je poljoprivreda glavno ili sporedno zanimanje, te da ovu
djelatnost obavlja na predmetnom zemljistu koje na takav nacin mora biti i uredeno - obradeno.

(4) Ukoliko se planira izgradnja gradevina unutar zastitnih podruéja izvorista, izgradnja je moguca uz
postivanje ograniéenja koja proiziaze iz Odiuke o zastiti predmetnog izvorista.

Clanak 61.

(1) lzvan gradevinskog podrucja moZe se odcbriti gradnja gradevina za potrebe poljoprivredne
proizvodnje, stambenih i gospodarskih objekata za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma,
u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva.,

(2) Obitelisko poljoprivredno gospodarstve je oblik proizvodnog organiziranja u poljoprivredi, s
proizvodnjom dva ili vise poljoprivrednih proizvoda (ratarskih, stocarskih, vocarskih, vrtlarskih,
vinogradarskih, peradarskih i drugih). Pod obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvom pedrazumijeva
se poljoprivredni posjed, u sklopu xojeg se nalaze gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne
proizvodnje, zajedno sa stambenom gradevinem, koji se nalazi izvan gradevinskeg podrugja naselja,
na poljoprivrednom posjedu primjerene velicine.






